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Véllaj kézigazgatési terllete szabalyozasi terveinek

/////

A Képviselé-testiilet az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor
maddositott 1997. évi LXXVIII. torvény 7. §. (3) bekezdése szerinti hataskorében, a Helyi
onkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. torveny 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkorében
és a 16. § (1) bekezdes szerinti jogkdrében kapott felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet
alkotja:

I. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
1.8

A rendelet hatalya
(1) E rendelet hatalya Vallaj kozseg kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

2 Az érvényességi teriileten bellil épitési tevekenyseéget folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést eldirni csak az Epitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl sz6lo tobbszor modositott 1997. Evi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv.),
valamint az e torvény alapjan meghatarozott, az Orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szold tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban OTEK) eldirasai, valamint a T-2 és T-3 jelii szabalyozasi tervek (a
tovabbiakban tervek), valamint jelen el6irasok egyiittes figyelembevételével lehet.

Il. Fejezet

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
2.8.

A terv tertletének felhasznéalasa



(1) A rendelet hatalya ala es6 teriileten épitési hasznalat szerint

a., beépitésre szant terlletek, ezen belll

- lakoterilet: - falusias Lf

- vegyes tertlet: - telepuiléskdzpont vegyes terilet Vit

- gazdasagi terulet: - nem zavard hatasu ipari gazdasagi Ge
- kereskedelmi-szolgéaltatd Gksz
- mez6gazdasagi-lzemi Gm

- kuloénleges terdlet: - sportolasi, szabadidds, turisztikai Kio-sp
- temetoteriilet Ki-t
- kllénleges intézményterilet Ki-szab
- hataratkeld Ki-hat

b., beépitésre nem szant teriiletek, ezen belil
- kozlekedési és kozmiiteriilet
elsorendu kozlekedési célu kozterulet

- orszagos fout Ko-of
- orszagos mellékut Kd-om
- telepiilési gytijtout Ko-gy
masodrendii kozlekedési célu kozteriiletek
- hagyomanyos kiszolgalo ut Ko-k
- gyalogut Ko-gy
- jelentésebb kiszolgalo és feltard
mezdgazdasagi Ut K06-mg
- elsorendli nem kozlekedési célu kozteriilet
- zoldterdlet: - kbzpark Z-Kp
- erdéteriilet: - védelmi (védo) Ev
- gazdasagi Eg
- mezégazdasagi teriilet: - altalanos (nem védett teriileten)  Ma
- kertes (nem védett terlleten) Mk
- altalanos (vedett tertleten) Mko
- vizgazdalkodasi terilet: - k6zcélu nyilt csatornak
medre és partja, folyo \/

kerultek kijeldlésre, melyek dvezeti besorolasat a tervek hatarozzak meg.

3.8
Szabalyozasi elemek
(1) A szabalyozasi terv kotelezo jellegli elemeinek jelmagyarazatat a tervek tartalmazzak.

(2) A tervek kotelezd erejlii szabalyozasi elemeinek modositasahoz a terv modositasa
szlikséges.



(3) Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési
Ovezet illetéleg Ovezet szerinti haszndlat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az
épitési munkak a tervnek és a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen
engedélyezhetok.

(4) Az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen elvi épitési engedélyezési eljarast
kell lefolytatni a kornyezetbe illeszkedés igazolasadra minden olyan esetben, amikor
az adott sajatos hasznalat, épitési Ovezet illetdleg Ovezet teriiletén nem annak
elsédleges rendeltetése szerinti épitmény épil, tovdbbd a gazdasagi, a
mezbgazdasagi — Uzemi, €s a beépitésre nem szant terileteken a birtokkdzpont,
vagy az azza alakithatd épitmények épitéséhez, valamint a kivételesen elhelyezhetd
épitmények esetében.

(5) Terdleti Tervtanacsi bemutatasra kételezett minden, a teleptiléskdzpontban tervezett
legalabb 500 m? épitett hasznos szintteriiletet meghalad6 intézményi hasznositas(
épulet, valamint az 1500 m? épitett szintteriiletet meghaladé minden olyan épitmény,
amely gazdasagi és kilonleges teriileten kerul elhelyezésre.

4.8
Telekalakités, épitmenyek elhelyezése

(1) A teriletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabalyozasnak
megfelelden engedélyezhetd.

2 Nyulvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithato.

(3) Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb szabalyok betartasaval —
telekalakitasi kényszer nélkiil beépitheté, ha azon legalabb 6,0 m széles épiilet
elhelyezhetd.

4 A szabalyozéasi szélesség kialakitasa miatt torténd telek-csokkenést meglevo
teleknek kell tekinteni, és beépitéskor ra a (3) bekezdés szabalyait kell alkalmazni.

(5) Meglevo telek megosztasakor a megosztas altal érintett telkek telekmutatoira
vonatkozdan az (4) bekezdés eldirasait be kell tartani. A telekmutatdé mértéke
(szélessege, mélysége és terllete ) ilyen esetben azonban legfeljebb az dvezetre
eloirt mérték 15%-aval csokkenthetd.

(6) Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van
meghatarozva, mint legnagyobbat kell megtartani, és attél 1,5 méternél nem nagyobb
mértékben — és csak lefelé — lehet eltérni.

@) Az eépitési zonakon belll maér kialakult és atalakitasra nem szant szabalyozasi
kategoriaba sorolt (a tovabbiakban kialakult) tertileteken az épitési dvezet paramétereit
sajatos — jelen rendeletben rogzitett — eldirasok hianyaban az Etv. 18. § (2) bek.
szerintieket alkalmazva, az adott kérdéskortdl fiiggd teriileti kitekintéssel, a kialakult
adottsagok és az egyéb orszagos érvényl eléirasok alapjan az épitési hatosag allapitja
meg.



(8) Az allattartd épililetek eldirt védétavolsagait a szomszedos telkek épitési helyének,
lakotelkek esetében annak lakas elhelyezésére szolgalo épitési hataratdl is meg kell
tartani.

(9) A terv épitési telkein ©nalld terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités
nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatérain belul, a telekre
vonatkozo legkisebb zoldfelillet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha
annak a terepszinttél szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(10)Az elé- és oldalkertben az OTEK 1.szami melléklet 54. pontjaban meghatarozottak
koziil csak az a,c, d, e, szerinti melleképitmények helyezhetok el.

(D) Az eloirt épitménymagassag értékét — ha egyéb eldiras masként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

(12)Epiiletrész kinyulasa az épitési helyen kiviilre legfeljebb 60 cm lehet. Ez alol kivétel az
eresz ¢s az eloteto.
(13)Az epitmények kozotti legkisebb tavolsdg az |I-II1. téizallosagi fokozatt, és D-E
tizvesz€lyességi osztalyba tartozd, legfeljebb 5 m épitménymagassagu épiileteknél:
—4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfed6 szemben fekvé homlokzatok koziil
legalabb az egyik homlokzaton a meglévé nyilasok nyild feliilete helyiségenként
nem nagyobb 0,4 m?-nél, illetve az at nem alakithatd, meg nem sziintethetd.

(14 Kozmiivezeték védétavolsagan beliil Gj épitési telek nem alakithato.

(15)Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas mederrézstijének ¢1ét6l 6-6 m-es
savban, kozmli esetén annak védotavolsagan belill épitmény nem helyezheté el. A
lakotelket érintd nyilt folyds, csatorna vagy arok koronaélétdl a terv szerinti
szélességben  belltetési  kotelezettséggel terhelt telekrész  esetén az  épitési
engedélyben eloirt, és a hasznalatba vételig, de az engedély jogerdre emelésétol
szamitott maximum 3 éven belul a tulajdonos kotelezésével megvalésitott zdldfelllet
alakitando Kki.

(16)Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elbkert nagysaga nem felel meg az épitési
eléirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési moéd megtarthatd, de az épiiletek csak a telekre
vonatkozd egyéb orszagos és helyi épitési eldirdsok betartdsa esetén €s az eldirasok
szerinti épitési helyen belil bévithetok.

(I7)Ha a beépités nagysaga nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévé épiilet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek) szintterilete, épitménymagassaga
nem novelhetd, kivéve a tetOtér-beépitést, amely esetben a beépitettség megtartadsa mellett
a szintteriilet novelése megengedhetd.

(18)A belteriileten és a tervezett beépitésre szant terilleteken az OTEK 32. §-&ban
meghatarozott, a ,,valamennyi ¢épitési Ovezetben, illetéleg Ovezetben elhelyezhetd”
épitményeket kivéve az épitést engedélyezni csak a teljes kozmivesitettség
kiépitésének az épitmény hasznalatba vételéig megvaldsulé és azok Uzembe



helyezése esetén szabad. E kotelezettség teljestiléséig az 0j falusias lakodvezetekben
a szakhatosagok hatdsagi eldirasainak megfelelé kozmiipotld alkalmazhato.

(19) A falusias lakoterileten és a gazdasagi terlileteken (kivéve a kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriileteket), a Kkilterilet beépitésre szant gazdaségi teruletein a
felszini vizek elvezetésére burkolt medri nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

1. Fejezet
Teriletfelhasznalasi egységek dvezeti szabalyozasa
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
5.8

A lakoteriletek
(1) A terv lakoteriiletei elsddlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A falusias (Lf jelii) lakoteriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésének 2. és 8. pontja szerinti
épitmények nem helyezhet6k el. Haszonallat-tartd épilet csak a lakoteriileten és csak
legfeljebb a sajat sziikségletii allattartashoz sziikséges mértékben helyezhetd el, az
alabbiak szerint:

Falusias /Lf jelii/ lakotertileten
- 400 m? telekteriilet alatt allattartd épiilet nem helyezhetd el,
- 400-600 m? telekteriletig csak baromfi,
- <800 m? telekteriilet esetén sertés is tarthato.

(3) Lakoteriileten épitési telkenként legfeljebb két rendeltetési egység épithetd. Lakas
rendeltetés esetén a lakashoz tartoz0 gardzs egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) Lf o6vezetben 1év6 lakotelken kétlakdsos lakdépiilettél tobb nem épithetd, kivéve az
atmend telket, ahol az az egyéb szabalyok betartasaval 2x1 lakdsos épiilet is
épulhet.

(5) A lakoteriiletek saroktelkein oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitmény
szabadonalldéan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirdsok betartdsaval.

(6) Utcafronton lakdépiilet 10 m eldkert esetén 06nalldo garazsépitménnyel, még akkor
sem kezdddhet, ha a lakoépiilet és a gardazs egy épliletet képez, azzal 6ssze van
épitve. A gardzs az épulet tomegében, annak utcafronti szélességének legfeljebb a
feléet foglalhatja csak el és legfeljebb 2 m tomegmozgatassal jelenhet meg a
kozteriilet feldl.

(7) Lakotelek lakas elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca feldl szamitott max.
40 m telekresze.

(8) Elokert és oldalkert feloli megkdzelitéssel siillyesztett garazs nem épithetd.

(9) Aterv lakdteriletein az alabbi tablazat szerinti épitési 6vezeteket lehet alkalmazni:



lakoterdlet . a_telek
legkisebb legnagyobb
Sajatos alkalmazhat6 széles- | mély- | terulet | aktiv | beéptett- | épitmény
épitési épitési Ovezet sége sége e zoldte- sége magassaga
hasznalat | (beépitési madd) (m) (m) (m?) | riilete (%) (m)
(%)
falusias Lf -0 16 60 1000 20 25 4,5
Lf*- O 18 70 | 1200 | 20 25 4,5%

* védett Ovezetben a kialakult, de max. 4,5 m

(20)Kozbensd telken szabadon allo épiilet is engedélyezhetd, ha a telken a szomszédos
telek kialakult épitési oldalatol az Ovezetre elbirt legnagyobb épitmény-magassagnak
megfeleld, de legaldbb 6 méter oldalkert biztositott.

(11)A mezogazdasagi épitményeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni, melyek
épitmeny magassaga legfeljebb 6,0 méter lehet. A gazdasagi sav a homlokvonaltol
mért 50 métertdl a hatsokertig, de legfeljebb 80 m mélységig terjedé sav. (Ezt az
eloirast atmend telek esetében mindkét kozteriilet feldl alkalmazni kell.)

A telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabb kozterleti telekhataron mért, a vele
szoget bezar6 masik kozteriilet fel6li telekhatartol szamitott max. 40,0 m az
oldalkertig.

(12)Az elékertben 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget athidald lejté vagy rampa nem
helyezhet6 el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padld nem lehet 90 cm-nél
magasabban a telek elotti rendezett jardaszinttol.

(13)A gazdasagi savban allatkifutd, tragyataroldo, komposztalo és a silo elhelyezhet6.

(14 Az elékertben nem helyezheté el kézmiipdtld mitargy, szélkerék, Omlesztett anyag-,
folyadék- eés gaztarolo, tovabba a rendezett terepszintt6l (a telek el6tti rendezett
jardaszinttdl) 90 cm-nél magasabb terasz sem. Az el6- ¢és oldalkert feldli épitési

helyen nem helyezhetd el pavilon, egyéb elarusitd épitmény €s garazs.

(15) A telek beépithet6 teriiletének mértékét a beépités nagysaganak szamitasanal a telek utcai
homlokvonalatol mért 80 m mélysegig lehet figyelembe venni.

6.8
A vegyes tertlet

(1) A terv vegyes terlletei sajatos épitési hasznalatuk szerint teleplléskdzpont vegyes
teriiletek.

(2) A telepuléskozpont vegyes terlilet altalaban tébb rendeltetési egységet magaba
foglal6 igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely-szolgaltato,




egyhazi, oktatasi, egészségiigyi €s szocialis, valamint kulturalis rendeltetésti épuletek,
valamint lakéépiiletek illetdleg ezekkel egymast nem kizaro, vegyes funkcidju
épiiletek elhelyezésére szolgal. A terilleten nem helyezhet8k el az OTEK 16. § (2)
bekezdésének 7. pontja szerinti épitmenyek.

()

Lakas rendeltetés esetén telkenként legfeljebb 2 lakas épitése engedélyezhetd, egyéb

rendeltetés épitése esetén tobb lakas is elhelyezhetd.

(4) A vegyes teriiletet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

(5) A terv vegyes terlletén az alabbi tablazat szerinti épitési Ovezeteket kell
alkalmazni:
, A telek
alkalmazhato legkisebb legnagyobb
Sajatos epitési aktiv utcai
epitesi ovezet |széles- | mély- | terii- |zoldte- | beépitett- | épitmény
hasznalat | rendeltetés jele sége | sége | lete | rillete | sége | magassag
(beépitési | (m) (m) | (m?) | (%) (%) a
mod) (m)
teleptiles- lakés 30
kézpont ———— Vt-O 16 50 | 800 25 4,5-7,5
vegyes intézmény 20

O =oldalhataron allo

(6) A telepiléskozponti vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az
épiiletet illetéleg a telket, ha a szintteriilet legaldabb 2/3 része intézményi funkcidju.

(7) A Vt 6vezetben az alabbi eldirasokat is alkalmazni kell:

a.

b.

az utcai épiileteket el6kert nélkiil, szabadonalléan, vagy oldalhataron alloan
kell elhelyezni;

0 m-es elokert esetén a tényleges épitési vonal a telek iranyaba elmozdulhat, de
a kozottik igy kialakulo teriletet kozhasznalatra atadott terlletként kell
kezelni, és arra a kozterlleti szabalyokat kell alkalmazni;

. az utcai épiilet(ek) mogotti épiilet(ek)et az oldalso telekhatarra, tiizfallal kell

elhelyezni. Keresztszarny is ¢épithetd. A 25 méternél szélesebb telken az
éplletek szabadon allban is elhelyezhetdk, de a telken 1év6 szemkozti
homlokzatok kdzott legaldbb 6 m-es tavolsagot kell biztositani;

.az eépuletrész kinyalasa a kozterulet folé — az el6tet6 és az attort korlata

erkély kivételével — nem lehet nagyobb 60 cm-nél, és hossza nem haladhatja
meg az épulet homlokzati hosszanak egyharmadat;

. a kozteriilet feldl garazsbejarat nem engedélyezhetd;

az intézményi rendeltetéshez

biztosithato;

szllkséges Ugyfélparkold csak sajat telken

. oldalhataron all6 beépitési mdd esetén épitési helyen belil az éplleteket

szabadonall6an vagy oldalhataron alldan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek
mérete azt lehetdveé teszi, és a szomszédos telek ovezeti eldirasok szerinti beépitését
nem akadalyozza, vagy a kialakult allapot a vonatkozo eldirasok betartasa mellett
ezt lehetdvé teszi.

7.8




A gazdasagi terulet

(1) A terv gazdasagi terllete a sajatos hasznalata szerint nem zavar0 egyéb
(kereskedelmi és szolgaltatd) (GK) és nem zavarO ipari gazdasagi (Ge), valamint
zavaro, védotavolsagot igénylé mezdgazdasagi lizemi 1étesitmény (Gm) felhasznalasu
lehet. Ipari-Uzemi felhasznélds esetén a telekalakitas csak az illetékes
kdrnyezetvédelmi hatdésdg hozza- jarulaséval engedélyezhetd.

(2) A Gksz jelii kereskedelmi és szolgaltato teriileten nem helyezhetk el az OTEK 19.
§ (3) bekezdés 1. pontja szerinti egyhazi, egészségiigyi €s szocialis épiiletek, illetdleg
a (2) bekezdés 4. pontja szerinti épitmények.

(3) Az Ge jelii ipari teriileten nem helyezheték el az OTEK 20. § (2) bekezdés 1.
pontja és (3) bekezdése szerinti jelentds mértékli zavard hatasa, valamint a (4)
bekezdés szerinti telepulésgazdalkodasi, és az (5) bekezdés 2. pontja szerinti
épitmények.

(4) Gksz és Ge Ovezetben 1) rendeltetési egységet jelentd épitményt épiteni csak a
teljes kozmiivesitettség megvalosulasa esetén lehet. Gm Ovezetben legalabb részleges
kozmiivesitettséget kell biztositani.

(5) A kornyezetre jelent6s mértékben hatast gyakorlo tevékenység esetén kialakult gazdasagi
terlletek rendeltetés szerinti megtartasa csak kornyezetvédelmi fellilvizsgalat elkészitése
alapjan lehetséges, amelynek elkészittetése a tulajdonos kotelezettsége. A
kornyezetvédelmi felllvizsgalat elkészitésének hatarideje 2008. december 31.

(6) A terlleten az alabbi tablazat szerinti epitési 6vezeteket lehet alkalmazni:

alkalmazhato a telek
Legkisebb legnagyobb
sajatos . . . , , . i . s
s pJ|'t ési beépi- | épitési | széles- | mély- | tertlet gl(;}(ljv beepi- epitmeny
, tési Ovezet | sége | sege e N tettsége | magassaga
hasznalat mod o] terlilet o
jele | M | M | ) | epp | @ (m)
Kereskedelmi Gksz | 20 50 | 1500 | 25 30 4575
szolgaltatd
Ne”i‘p;fi"am SZ Ge 30 50 | 2500 | 30 30 45-12,5%
Mezbgazdasag Gm | - : K | 25 30 | 4580
i-Uzemi T
SZ = szabadon all6
K = kialakult

* = atechnologiailag sziikséges nagyobb épitménymagassag engedélyezhetd

(7) Az ipari gazdasagi terilet épitési telkeit sajat telkén belul legalabb 10 méter
szélességli és legalabb haromszintes zdldteriilettel kell ellatni a telekhatdrok
mentén.




(8) A kereskedelmi-szolgaltato

épitményekhez

szlikséges

személygépkocsi

parkol6

igényét és az ipari-gazdasagi terulet épitményeinek parkold igényet az épiteési telken

belll kell biztositani.

(9) A terileten kozlekedési -, zold- és erdéteriilet is kialakithato.

(1) A terv kulonleges terlleteit sajatos hasznalatuk szerint sportolasi-, szabadidds-,

8.8

A kulonleges terllet

rekreacios — rendezvényi célt szolgalo, temet6-, kegyeleti parkok, kdzdsségi-szolgaltatd
intézmények, belbiztonségi teriletek céljara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli

rendben.

(2) A teriileten 0j rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni
csak legalabb részleges kozmiivesitettség megléte esetén lehet.

(3) A terlleten az alabbi épitési dvezeteket kell alkalmazni:

alkalmazhat6 A telekre
sajatos épitési a telek az épllet a telek a telek
hasznalat beépitési | Ovezet |legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | minimalis
ill. rendeltetés maod jele beépitettség | épitmény- aktiv tertilete
e magassaga | zoldteriilete (m?)
(%) (m) (%)
temetd Ki-t 5 3,5 20 K
Hataratkelo Ki-hat 20 4,5-10,5 35 3000
(belbiztonsagi)
Egyéb kiilénleges | szabadon
kdzOsségi szgl_galtato allo Kio-sp 10 4,5-12,5* 30 4000
(szezonalis)
intézmény
Szabadid6s Ki-szab 10 3,0 30 K**

K
*

kialakult telektertilet
csak a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, ugrétorony, fedett csarnok,

napozd, csuszda stb. épitménye lehet, maximum 12,5 m, egyébként legfeljebb 4,5 m

** = nem megoszthatd

(4) A terv kulonleges teruletei a terilet sajatos épitési hasznalatanak, ill. rendeltetésének

megfeleld

épiiletek

illetdleg

épitmények

elhelyezésére

szolgalnak. A

melléképitmények kozil az OTEK 1. melléklet 54. pont a-c., valamint a pihenés
céljat szolgaloan az e., tovabbad az m., pontjai szerintiek helyezhetdk el.

IV. fejezet

9.8

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK




)
(2)

©)

(4)

(5)

(5)

1)
)

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
A terv kozlekedési teriletét a terv szerint kell felhasznalni.

Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, illetdleg rendeltetése szerint az
aladbbiak szerint tagolodik:

. Szabalyozasi
Megnevezese e
szélessege

a., orszagos foutak: - a4918-a szamu foat

- a tervezett Uj E-D-i fott 30 (K)ym
b., orszagos mellékutak: - a,régi4915. sz. it és a 4918 sz. 18-22,0 (K) m

at K = kialakult
c., telepiilési gytijtoat - a Szabadség u. és a Béke u. 16,0-18,0-22,0 m
d., a telepiilés egyeb utcai kiszolgalo utak, illetdleg vegyes forgalmu
utak 6, 12-16,0 m (K)

a terv szerinti térbeli rendben
e., jelentdsebb kiilteriileti feltaro és mezdgazdasagi utak
f., kerékparutak az orszagos mellékutak kiil- és beltertleti

szakaszan, az Ut
terlletén belil

A kozlekedesi terlletek szabalyozasi szélességét a terv szerint biztositani kell.

A Kilterlleten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége iranyadd. Az épitési
terliletik szelességét az engedélyezési tervben kell pontositania konkrét
helyszinrajzi adottsagoktol fliggéen a terv szerinti szélesség +25% hatarain bell.

Az orszagos- és a gyiijté utakat kétiranya jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és
a belterllet-, illetdleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval,
a 4915. és 4918. szamu utakat 6nallé kerékparuttal, a kiszolgalo utakat egy- vagy
kétiranya jarmiiforgalomra alkalmas Utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell
kiépiteni.

A terv vegyes-forgalmi Utjait és a diszteret diszburkolattal kell ellatni, tertletikon
csak térszint alatti kozmivek, diszparkok, képzomiivészeti alkotasok, szokokutak,
pihend-helyek, fasitas, 5 méternél nem magasabb fénypontu kozvilagitas, valamint az

intézményi rendeltetés teraszai, kiiil6i helyezhetdk el.

A terv kozlekedési és kozmiuteriletei kozteriletek.
10. §

A zoldterulet
A terv zoldterlletei a kozparkok és a diszparkok. Terlletlk kozterllet.
Zoldteriileten kozhaszndlat eldl elzart rész nem alakithatd ki, és ¢éplilet nem
helyezhetd el. A diszparkokban a testedzést szolgald tornapdlya, gyermekjatszotér

nem alakithaté ki.

11. §



Az erdoteriilet

(1) A terv erdéteriiletei sajatos hasznalatuk, illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi-,
jOléti- valamint gazdasagi erdok.

(2) A védelmi rendeltetésii erdét 100%-0s lombkorona fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint kell beultetni.

(3) Az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények alatt (OTEK 28. §. (4)) bekezdése
szerint az alabbiakat kell alkalmazni:
- mindenféle erdében a foldrészletek megkozelitését szolgdldo utakat és a vizelvezetd
arkokat, valamint 6rhazakat, és
- az erd6gazdalkodas iizemi épitményeit (az OTEK 28. § (4) bekezdés 1. pontja szerinti
0,5%-0s beépitettséggel) lehet engedélyezni.

(4) A terv erdéteriiletein az OTEK 28. § (4) bekezdése szerinti épitmények csak akkor
helyezhet6k el, ha a teriilet illetdleg az épitmény hasznalatba vételéig legalabb a
korszerti kozmiipotloval vald villamos-energia ellatas, az illetékes szakhatdsagok altal
elfogadott megoldassal az ivovizellatas, és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos
csapadékviz elvezetés biztositott.

(5) A mezOgazdasagi altalanos (M4) teriileten gazdasagi erdét lehet telepiteni.

12. §
A mezogazdasagi teriiletek

(1) A terv mezbgazdasagi teriiletei a novénytermesztés és az allattenyésztes, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢€s tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
termelés), illetdleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalnak.
Ovezeti tagolddasat a terv szerint kell alkalmazni az alabbiak szerint:

a. Ma jeld, altalanos Ovezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény
elhelyezheto;

b. MKo jelti, novénytermesztésre szolgalo Ovezetében az allattenyésztés
épitményei nem helyezhetdk el;

c. MK jelii kertes Ovezetben csak a mezdgazdasagi kertes miiveléshez sziikséges
gazdasagi épiiletek helyezhetdk el.

(2) Mezbgazdasagi altalanos (M4) és mez6gazdasagi kertes (MK) Ovezetben

a. Az Ovezetben jellemzden mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt, természeti védelem
alatt nem allo, és mashova nem sorolt mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

b. Az Ovezetbe esé telkeken (kivéve az Okologiai halozat és a csatornak partjan
1évd zoldteriileteken) a ndvénytermesztés ¢€s az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakoépuletek
helyezheték el az aldbbiak szerint:

1., Gazdasagi éplletek:



1.1 sz610, gytimdlcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legaldbb 1 hektar,

1.2 szé&ntd, kert, legel6 (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb
5 hektar,

1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezheto
el.

2., Lakoépllet:

2.1 57016, gyiimdlcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legaldbb 10 hektar,

2.2 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb
15 hektér,

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhetd el

c. A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot, illetve maximum a 300
m2-t, birtokkdzpont telkén a 20%-ot. Onallo lakéépilettel a telekterilet
legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 150 m? épithetd be. Az 150 m?-t meghaladd
beépitett teriiletli épiilet csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési
engedély alapjan engedélyezhetd. Az elvi épitési engedélyezési eljarasba be
kell vonni a Kraszna K-i partja és a belteriilet kozotti teriiletre esé telken
torténd épitési igény esetén az érdekelt viziigyi hatosagot.

d., A telken az épileteket szabadon all6 beépitesi mddhoz tartozo, legalabb 20
méter el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen belul kell
elhelyezni. A telken belil a szomszédos telekhatarral parhuzamosan minimum
10 m savszélességben telken beliili erdésav Iétesitését eld kell irni, a
hasznalatba vételi engedélyig pedig a tulajdonos kotelezettségével azt meg
kell valdsittatni.

e, Onallo  lakéépiletet  30-45°-0s  hajlasi  magastetdvel  kell  fedni,
épitmenymagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

f., Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek terulete:
1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?, amely a telekteriilet 20%-a, és
2., utdlag sem alakithaté ©nallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az
épitési eloirasoknak nem felel meg.

g. Az Ovezet terliletén sem a fout épitéséhez, sem egyéb toltéshez, épitményhez
nem alakithatdo ki anyagnyerd banyatelek, ha annak teriilete nem haladja meg
az 5 hektart. Ezeket a terileteket a banyaszat befejezése utan rehabilitalni
kell. A banyaszatot felvaltd terilethaszndlat és épités csak a terilet
rehabilitdcidja utdn engedélyezhetd.

h. A daléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az 6nkormanyzat
az ut mentén védd fasor telepitésére kotelezheti.

(3) Ahol a terv mezdgazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek
alakithato, ott az Ma Ovezetben csak ,kistermel6i” mértékii allattartds és az ehhez
sziikséges épitmények helyezhetok el.

(4) A terv. Ma Ovezeti mezOgazdasagi teriilete erddsithetd, véd6- vagy gazdasagi
rendeltetésii erddteriiletként felhasznalhato.

(5) Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu vezet (Mko)



a. Az oOvezetbe jellemzdéen atermészeti védelem 4altal érintett, illetéleg a csatornak
kozvetlen kdrnyezetének teriiletébe es0 mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

b. Az OGvezetbe esé telkeken a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetok
el az alabbiak szerint:

1., Lako es gazdaségi épuletet a tertileten elhelyezni nem lehet.
2., Korlatozott mezdgazdasagi teriileten 0j gazdasagi épitményt elhelyezni csak az
alabbi telekteriilet nagysag és miivelési agak esetén szabad:

2.1sz610, gyiimdlesos, intenziv (folids) kert miivelési ag esetén: ha a
telektertilet legalabb 5 hektar, a telekteriilet 3%-aig, de maximum 300 m?
netto terdlettel,

2.2 szant6, rét (legel6) miivelési ag esetén: ha a telekterllet legalabb 10
hektar, a telekteriilet 2%-aig, de maximum 500 m? netto teriilettel,

2.3 nadas ¢és vizallas (vagy az iddszaki vizallasos, belviz veszélyeztette, és a
csatorndk partjatdl 100 m-re, valamint az orszdgos Okoldgiai haldzat
teriiletén) mivelési agu telken, illetdleg telekrészen nem helyezhetd el
épitmény.

€. Az Gvezetben csak a legeltetéshez kapcsolodo allattartod épitmény 1étesithetd.

d., A telek beépitettsége legfeljebb 2%-0s, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb
20%-o0s lehet.

e., Az éplleteket a szabadon all6 beépitesi modhoz tartozo, legalabb 10 méter
el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen belil Kkell
elhelyezni.

f., A 150 m?-t meghaladé épiilet, tovabba védett természeti teriiletet érinté beépités
esetén épitési engedély csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély
alapjan adhato.

0., A csatornak menti 100 m szélességli teriileten, kiilteriileten mindennemti épitéshez
mar az elvi épitési engedély kiadasahoz is be kell vonni az érdekelt vizlgyi
hatosagot.

h., Az 6vezet teriiletén elhelyezhetdek:
1., a nyomvonal jellegli épitmények ¢és miitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei
kdzott),
2., a koztargyak,
3.,a honvédelmet, az arviz- és a belvizvédelmet, illetdleg a belbiztonsagot szolgalo
mitargyak.

13. 8
Vizgazdalkodasi teruletek

(1) A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos tertletei a folydk, a kozcéla nyilt csatornék
medre és partja, a jelentdsebb arkok tertilete.

(2) A teriileten csak a vizkarelhéaritast szolgalo, illetve a biztonsagi létesitmények kozul a
vizrendezést kiszolgald, az illetékes szakhat6sdg altal engedélyezett épitmények
helyezhetdk el.



(3) V jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében 0j épitmény a vizgazdalkodas és a vizvédelem
épitményei kivételével nem helyezhet? el.

(4) A teriileten elhelyezhetok olyan épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével
Osszhangban vannak, annak elsérendl rendeltetését nem zavarjak.

(5) Az 6vezetben kivételesen sportlétesitmények is elhelyezhetdk.
V. Fejezet

EGYEB ELOIRASOK
14. §

(1) A telepiilés jelenlegi belteriilete a tervben a kovetkezOk szerint valtozik: délen a Jokai
uttol D-re a 082/6,8-9 hrsz-U telkek teruletére, a Rakoczi utcatol D-re, K-en a 091/1-9
hrsz-U telkek teriiletén, a Bathory Gttol E-ra és K-re a 02/1-2 hrsz- telek foldrészlete egy
részéig lakoteriilet, kdzpark és ut céljara no.

A kdzség E-i részén a Bathory utcatdl D-re, a 055, a 057 hrsz. egy részén, az Agerd6i ut
mellett a 098/5-6 telkek mint gazdasagi teriiletek, a belteriiletté]l D-re, a hataratkeld felé
vezetd ut mellett a 084/2-19, a 084/49-54, illetve a 089/1 és a 089/7-19 egy része
gazdasagi teriiletként, kiilteriilet beépitésre szant teriilete nod.

(2) A Kkiilteriilet tobbi beépitésre szant teriiletei a meglévl gazdasagi teriiletek és a Gm jeli
terliletek a mar meglévl beépitésre szant gazdasagi teriiletekkel, és a volt majorok a
temet6 bovitési teriilete, mint kiilonleges intézményi teriiletek, valamint a tervezett uj D-i
elkeriilo gyhjtont és a fout keresztezédésében kialakitott gazdasagi teriiletek.

(3) A szabalyozasi tervlapokon jelolt régészeti teriilet hataraval érintett telkeken a meglévo
terepszinthez viszonyitva 30,0 cm-nél nagyobb mélységii foldmunkaval jar6 minden
tevékenység a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes Irodaja engedélyével
vegezhetd.

(4) A szabalyozasi terven jelolt régészeti terlilet hatarait a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
a régészeti kutatasoknak megfeleléen a jelen szabdlyozasi terv modositdsa nélkiil
megvaltoztathatja. E valtozasokat a terv karbantartasakor, de legalabb 5 évenként a tervre
ra kell vezetni.

15. 8
A kornyezetvédelem

(1) A terv teriiletén a telepllésépitési tevékenység soran a jelen szabalyzat korabbi,
kornyezetvédelmi vonatkozéasu épitési eldirasain til (az egyes teriiletfelhasznalasi modok,
illetve épitési Ovezetek terhelhetésége, beépitettsége, szintteriilet-siiriisége, a teljes
kézmiivesitettség eldirasa stb.) az alabbiakat is tartalmazni kell:



a. aterven kijelolt gépkocsi parkolokat viz at nem eresztd burkolattal kell kialakitani,
s a csapadékviziket kilon halozattal gytjteni, és kezelés utan engedni a
kozcsatornaba,

b. a gyalogos felileteket (gyalogos kozlekedési terlileteket, sétanyait és gyalogutjait,
disztereit) ugy kell kialakitani, hogy réluk a csapadékviz a zoldfellletre folyjon.

(2) Zaj- és rezgésvédelem terén az Ovezetre vonatkozd hatarértékeket kell alkalmazni
(jelenleg a 8/2002. (111. 22.) KOM-EiM sz. rendelet kategdriaja szerint) a terv teriiletén a
,falusias, kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet” besorolashoz rendelt hatarértéket. A
szallopor terhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatd fasorok
telepitésérdl gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut felujitasa, kiépitése soran az 1t
tulajdonosa ill. kezeldje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan.

(3) A terv terlilete a felszin alatti vizek szempontjabol ,.érzékeny” felszin alatti vizmindség-
védelmi tertiletbe tartozik.

(4) A kommunalis és lakossagi szilard hulladékot a Kistérségi hulladék-lerakoban kell
megsemmisiteni, ezzel egylitt a régi szeméttelepet rekultivalni, a teriiletét erdésiteni kell.

(5) A régi szeméttelep rekultivaciojat az illetékes szakhatdsag elbirasai szerint meg kell
valdsitani.

(6) A kozseg igazgatasi terletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltethet6k, épithet6k, amelyek altal a kibocsatott zaj mertéke nem haladja meg az
Ovezetre vonatkozdan jogszabalyban eldirt hatarértéket.

(7) A kozség igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban
rendelt kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(8) A mez6gazdasagi por elleni védelmi zoénaban (a mezOgazdasagi altalanos rendeltetési
ovezetekben) a diild utak mentén a telkeket legalabb egysoros diléfasitassal kell ellatni.

(8) Orszagos kozuttal érintkez6 telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint
helyezhet6 el.

16. §
Ertékvédelem
(1) A rendelet hatalya a természeti, taji és az épitészeti (miivi) 6rokség minden olyan elemére
kiterjed, amely kilon jogszabalyok alapjan nem &ll védelem alatt, és amelyet
onkormanyzati rendelet helyi telepulési, taji, természeti, épitészeti, néprajzi, képz6 vagy

iparmiivészeti, ipartdrténeti, régészeti értékként védetté nyilvanit.

(2) A védetté nyilvanitasrol, annak megsziintetésérél az Onkorméanyzat Képvisel6testiilete
rendelettel dont.

(3) A védetté nyilvanitas vagy megszintetés szakmai megalapozésara a telepllésrendezési
terv értékvizsgalati munkarésze szolgal.



(4) Védetté  nyilvanitasra, vagy annak  megsziintetésére  hivatalbdl, lakossagi
kezdeményezésre, tarsadalmi szervezetek javaslatara, egyéni kezdeményezésre egyarant
sor kerllhet.

(5) A védett értékrdl nyilvantartast kell vezetni, melynek tartalmaznia kell:
— a védett érték megnevezését,
— pontos helyét (utca, hdzszdm, helyrajzi szam),
— természeti védelem esetén a védett teriilet hatarat feltiintet, a telepiilésrendezési
tervvel azonosithat6 helyszinrajzot,
— a védelem indoklasat,
— a vedett érték fotojat,
— a védelmet elrendelé 6nkormanyzati rendelet szamat.

(6) A védelemben részesitést, vagy annak megsziintetését hivatalos helyen kzzé kell tenni
¢s errdl irasban értesiteni:
— a védett érték tulajdonosat, kezel6jét, hasznalojat,
— az illetékes épitésiigyi hatosagot,
— épitmények esetén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes kirendeltségét,
természeti erték esetén az illetékes természetvedelmi hatdsagot,
— az illetékes foldhivatalt,
— a megyei ¢és teriileti f0épitészt.

(7) A védelem tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(8) A helyi védelem alatt all6 épiileten épitési (allagmegdvasi, korszerisitési, atalakitasi,
bévitési) munkak a védettség szempontjaival 6sszhangban az épllet jellegének
megvaltoztatasa nélkiil végezhetok.

Bovités esetén elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa kotelezo.

(9) Helyi védettségii (telepiilésszerkezeti, telepiilésképi) teriileten a meglévo épiiletek,
éplletcsoportok, zoldfellletek megtartasat kell szem el6tt tartani, megérizve az utcak
vonalvezetéset, beépitési modjat, rendszerét.

(20) Mind a helyileg védett épiileteken, mind a helyi védettségii teriileteken — beleértve a
miiemléki kdrnyezetet hatarolo teriileteket is — épitési munkat végezni az illetékes
f0épitész szakmai véleményére alapozva az illetékes I. fokl épitési hatdsag engedélyével

szabad.

(11) Helyi miivi értékként: teriileti védelem alatt all a terv igy jelolt teriiletének utcai
teleksavja (a homlokvonaltol mért 40 méter mélységii savja).

(12) Latvanyvédelem alatt all a terv szerinti mértékben a Szabadsag utca két oldala.

17. 8
A telepulésrendezés sajatos jogintézményei

A kisajatitas és a helyi kozuat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhat6 a tervezett
szabadidOs-rekreacios teriilet, valamint a terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek



megvaldsitasa érdekében sziikséges terv szerinti teriileteken. Ezeket, mint a telepiilésfejlodés
miszaki-fizikai eszkdzét, kdzérdeknek kell tekinteni.

ZARO RENDELKEZESEK
18. §
(1) A Vaéllaj kozség terliletére készitett szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
2006.jualius 10-én lép hatdlyba, ezzel egyidejileg Mék Nagykozség Kozos Tanacs

1976.évi 2.sz&m0 rendelete hatélyat veszti.

(2) Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépése utan keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

/:Révész Antal sk.:/ /:Lovéasz Janos sk.:/
polgarmester jegyzo




Vallaj Kozség
Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

11/2016. (X11.21.) 6nkorményzati rendelete

/////

jovahagyasarol sz6l6 9/2006. (V.11.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Villaj Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
veédelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében és az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1 pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva — a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt varosfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz016 314/2012 (X1.8.) Korm. Rendelet rendelkezéseivel 6sszhangban — a
Véllaj kozigazgatési terilete szabalyozasi terveinek es helyi eépitési szabalyzatanak
jovahagyasarol szold 9/2006. (V.11.) 6nkorméanyzati rendeletét (tovabbiakban: R.) az alabbiak
szerint modositja:

1. §
Hatalyat veszti a 9/2006. (V.11.) énkormanyzati rendelet

a.) 3.8 (4) és (5) bekezdése,

b.) 12.8 (2) bekezdés c. pontja,

c.) 12.8 (5) bekezdés f. és g. pontja,
d.) 14.8 (3) bekezdése,

e.) 15.8 (2) és (7) bekezdése,

f.) 15.8 (5) bekezdése,

g.) 16.8 (1), (2), (5) és (8) bekezdése.

2. §
Ez a rendelet 2016. december 21. napjan Iép hatalyba.

Vilmos Istvan sk.: Janovszkiné Veres Szilvia sk.:
polgarmester aljegyz6

A kiadmany hitelédl:
Vallaj, 2019. szeptember 20.

Janovszkiné Veres Szilvia
aljegyz0
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