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ELOZMENYEK

Vaéllaj Kozség Onkormanyzata megvasarolta a Vallaj, Szabadsag u. 20. sz. alatti ingatlant, és
a rajta 1évd éplleteket (lakoépllet és csiir) helyi védetté kivanja nyilvanitani. Az ingatlan
9145 m? kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épllet nyilvantartasi adatokkal rendelkezik.
Az onkormanyzat a teleplléskép védelmérél szolé 2016 évi LXXIV. torvény
rendelkezéseinek megfeleléen elkészitette a telepliléskép védelmének alap dokumentumait:
e a Telepulésképi Arculati Kézikonyvet (fovabbiakban: TAK) a 62/2017.(XI11.20) sz. ok.
hatarozattal,
a Teleplléskép védelmének helyi szabalyait (fovabbiakban: TKR) a
10/2017. (XII. 21) &k. rendelettel fogadta el a képviselbtestilet.
A TKR-ben rogzitésre kerult a helyi épitészeti értékvédelem ald helyezés eljarasrendje,
védelem ala helyezés szakmai tartalmi kovetelményei. Ennek értelmében a helyi védelem
ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.

Kivonat a TKR-bél:

4, Helyi védelem altalanos szabalyai

7.§

(1) Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérél a Képvisels-testiilet
rendelettel dént.
(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.
(3) Ertékvizsgélat alapjan bérmely természetes vagy jogi személyirésban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.
(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.
a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
aa) a védendd értékek megnevezését, sziikség esetén koriil hatarolasat
ab) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, éplilet-, illetve
telekrész)
ac) a vedendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)
ad) a kezdeményezés indoklasat
b) teleplilésszerkezet, telepliléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:
ba) az egyiittes megnevezését,
bb) kériil hatarolasat,
bc) a védendé érték révid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indoklasat.

Telepuléstorténeti el6zmények:

A 1746. december 24-t6l kezd6dik a falu életében egy, a mai napig is kihaté valtozas azzal,
hogy a falu a Karolyi grofok birtokdba kerul. A gazdasag fellenditése Németorszag
Wirttemberg (Oberswaben) tartomanyabdl, tovabba a mar kordbban ugyanonnan a
kérnyékre koltozott svabok egy részével telepittetik be a falut, mikézben az 6ket befogadd
magyar csaladok Borvely telepilésrészre koltdéznek.

Telepiilésszerkezeti jellemzdk:

Vallaj telepulésszerkezete fokozatosan alakult ki, tébb fejlédési idészakkalde végig utifalus
szerkezettel. Az utifaluk jellemz&je az orsészerlien kiszéllesedd f6utca, mely orsdban a
templom all. A kiszélesedett utca két oldalan az utcara merdleges szalagtelkek sorakoznak.
A térbeli, elrendezddést a terepviszonyok, a belvizrendszer, a klima, az épitéanyagok
tovabba a kozponti funkcidk telepitése hatarozta meg. Vallaj jelenleg alapvetéen
keresztutcas utifalu telepllésszerkezet.
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A 2. és 3. katonai felmérések térképei igazoljak a teleplilés keresztutcas, utifalus
teleplilésszerkezetét, a kiszélesedd féutca és az orséjaban a templom jellegzetes,

tipikus. A Mérk — Vallaj 6sszekété at mentén levé szalagtelkek ma is Orizik a
térténelmi telekszerkezetet.

A mai utcarendszer
lényegében mar a XVIII.
szazadban, a betelepitéskor
kialakult. A rémai katolikus
templom és a kozéplletek a
Fé utca tolcsérszeri
kiszélesedésében
helyezkednek el. Az
oldalhataron allé
lakdéplletek mogotti, masik
oldalhatarra kiépitett csliros
elrendezésl szalagtelkek a
jellemzék.

A falu mar a szazad elején,
elsésorban az 1903-as
tlzvész utan atépult.

Jellemzé utcakép a térténelmi 6rékséget jelentd lakdépliletek rendezett
sordval és az udvari hosszu cstirrel

A kb6zép és nagyparaszti
gazdasag épllete, a csilr
Véllajon a F6 utca és a
Temetd utca legtobb telkén
ma is megtalalhaté. A
német nemzetiségi
épitészeti kultara
megbrzését az
onkormanyzat helyi terileti -
telepulésszerkezeti és
utcaképi -vedelemmel mar
elGsegitette.




Epitészeti 6rokség:

Lakoépiiletek:

A torténeti orokséget képviseld lakoéplletek utcai homlokzatanak jellemzéje az erételjes
labazat, keretezett ablakok melyek a falazatbdl kiallé oszlopsorok koézoétt helyezkednek el. Az
oromfal parkanya fogazott. Az oromfalat a homlokzati faltél cserépfedéssel ellatott parkany
valasztja el. A padlasablak kettes vagy harmas osztasuak és keretezettek. Ezen éplletek
nagy része oldalso tornacos.

Az oromfalak jellemz6i a parkany fogazasa, vagy keretezése, a kettes vagy harmas
padlasablak szintén keretezéssel. A f6homlokzattol cseréppel fedett parkany valasztja el.
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Csarnokos cslirok:

A kdzép és nagyparaszti gazdasag legfontosabb éplilete, a cslir Vallajon a Szabadsag utca
és a Temetd utca szinte minden telkén ma is megtalalhaté. Ezek legnagyobb része a
tavolabbi kornyéken is altalanos allvanyos szerkezetii, deszkafall csir. Valészinlileg az
1903. évi tlzvész utan kezdték épiteni a tégla oromzatu cifracsliroket, amelyeknél a
tizfalnak nevezett oromfal kivételével tovabbra is a hagyomanyos szerkezet maradt meg.

A helybeli kbmives mesterek sajatos eklektikus stilust honositottak meg, hatasuk a kérnyez6
falvakban is észrevehetd. A nagyméretl cslirkapukat flrészelt mintakkal, legtdbbszér piros-
fehér-zold festékkel diszitették.

A kapu korul kissé kiemelt kvader utanzatu keretezés, egyszerl zaré parkannyal, ives
nyilaskivaltoval. A kapu ratétes, flrészelt diszitése eredetileg zdld alapon piros és fehér
festés( volt. Teteje korabban nadazott volt, ma cserép.

A gazdasagi épuletek kozil figyelemre méltbak még a favazas, zsilipelt deszkafalu nagy
disznddlak, amelyek felett tengeri kast alakitottak ki.



A cifra cslir jellegzetes megoldasai — diszes nagy kapuzat, latszé boltozativ, csipkézett tiizfal

Az eredeti formaban megbrzétt cslr j6 példaja a hagyomany, a mult értékeinek
megbecsulésére. Felujitasuk ezt csak erdsitheti. Aktiv funkcionalis hasznalatot biztositottak a
cslirnek, igy annak gazdasagi haszna ma is van.

Teleplilésszerkezeti, telepulésképi 6rokség:

Telepliléskarakter: belsé teleplileskép és a taji kbrnyezet
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A romai katolikus templom és a kdzépUletek a F6 utca tdlcsérszerl kiszélesedésében illetve
ahhoz kapcsolédva helyezkednek el. Az oldalhataron allo lakéépiletek mogotti, masik
oldalhatarra kiépitett csilros elrendezésii szalagtelkek a jellemzék.

A TAK és TK rendelet helyi védelmi vonatkozasai:

A TAK feltarta az épitett 6rokség értékeit, a telepllés jellegzetes karakter jellemzéit. Ezek
alapjan roégzitésre kerdlt:

A torténeti telepiilésrészt telepilésképi szempontbdél meghatarozoé teruletként javasolt
kezelni. Ezen belll a Szabadsag utca, a miiemlék templom és a Szabadsag utca — Bathory
utca csomopontjaig (korforgalmi csomdpontig) tartd szakaszanak két oldala 80-80 m
mélységig helyi teriileti — azon beliil is foleg utcaképi — védelemre javasolt, de védeni
indokolt a beépitési médot, a telepitést is.

A TK rendelet a TAK javaslatdnak megfeleléen bevezette a teruleti védelmet és
meghatarozta a tertleti védelem telepulésképi kdvetelményeit.

19. A helyi teriileti védelemhez kapcsol6do épitészeti kbvetelmények

25. §.

(1) Az éplileteket az utcara merdleges tetégerinclii magas tetével kell kialakitani. A
tetéfedés anyaga égetett agyag vagy cserép lehet. A cserép szine natur vagy vorés
lehet.

A tetbfeliilet 20%-an fémlemez és egyéb anyagu fedés is alkalmazhato.
(2) Az éplileteket 38-45°-0s tet6hajlasszoqli tetéként kell kialakitani. Az utcai homlokzaton

3 db. legalabb 1:2 aranyu nyujtott ablakokat kell beépiteni.

(3) Az utca vonalon legalabb 50%-ban korlatozottan atlathatoé kerités épithets. A tégla
vagy téglaburkolatu pillérek és labazat kbzti keritésmezd kovacsoltvas vagy faanyagu
lehet. Szinezése vords, barna vagy sziirke arnyalatu lehet. E kbévetelményt nem kell
alkalmazni a kbz6sségi hasznalatu épliletek telkeinél, ahol hem kételezé a kerités
épitése, ill. az lehet attért kialakitasu is.

(4) Homlokzatvakolat szinezésére fehér, sarga, és vérés szinarnyalatok alkalmazhatok. E
mellett vérés és sarga arnyalatu téglaburkolat is készithet6 a homlokzat egyes, vagy
teljes feliiletén

26.§
(1) A cslirbk telepitése minden esetben a lakééplilet mégétt szabadon élléan telepitett

kell maradjon. Feldjitasa, bévitése csak a beépitési hely megtartasaval, az eredeti
épitészeti megjelenés megbrzésével lehetséges.




Szabadsag u. 20. sz alatti, helyi védelemre javasolt telek helyzete

Torténeti telepllésrészen belil: a TK védelmi rendeletben a cslirds telkek abrazolasaval

EPITESZETI ERTEKVIZSGALAT
Villaj, Szabadsag u.20. alatti lakéhaz és csiir
helyi egyedi épitészeti védelem ala helyezése

O Tirténeti telepiilésrészen kiviili lakéteriileti telepiilésrész
Intézmény és lakoteriileti torténeti telepiilésrész
(telepiiléskepi pontbol hatarozo teriilet)
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vilagoskeék szinnel a jelenlegi helyi védett éplilet, indigokék szinnel a helyi védelemre
javasolt 596 hrsz-u ingatlan

A Szabadsag u. 20. sz alatti, helyi védelemre javasolt lakéépiilet jelenlegi allapota
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A nagyméretl utcara meréleges épllet magan hordozza a német nemzetiségi falu 1900-as
évek eleji épitészetének minden, az el6z6 fejezetekben bemutatott jellemzdit. A homlokzat
varosi eklektika hatasat adja vissza. Egyedi jellemzdi a tet6zet alatti parkany keretezése, a
harmas padlasablak. Tovabba az oromfal aljanak cseréppel fedett parkanya, a keretezett
utcai ablakok és erételjes labazat.
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A Szabadsag u. 20. sz alatti, helyi védelemre javasolt csiir jelenlegi allapota

A csarnokos csdr fizikai allapotaban elhanyagolt, ennek ellenére még magan hordozza a
csarnokos -cifra — cs(r jellemzéit. A tégla oromzat mogott a nagy méretll, fa szerkezet(i cs(r
all a cslr piacaval és a két oldali csir fiaval. A diszes, ives nyilasu flrészelt mintas fa
szerkezetl cslrkapu kiemelt kvaderes keretezése és vizszintes keretez6 parkanya még jol
latszik. A csdrfia ajtéi kevésbé diszesek, de jellemz&ek a homlokzaton. Az 6sszhatast erdsiti
a cslrkapu feletti harom, eredetileg latszo tégla keretezés( kor alaku bevilagito.
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. Villaj. Szabadsag u. 20. Csiir homlokzata

./

Vallaj. Szabadsag u. 20. Csiir kereszimetszete

A Szabadsag u. 20. sz alatti csiir eredeti allapota, 1955 koriili felmérésen
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Tertleti- teleplilésszerkezeti és telepuléskép — védelmi tertilet a TK rendelet szerint

A teruleti telepulésszerkezeti, telepllésképi védelem a beépités és a telepités médjat, az
utcakeép egységeét védi. A védelem az utcai telekhatartol 80 méter mélységre terjed ki. Ennek
oka az, hogy a lakééplletek mdgott allé csarnokos csirdkre is kiterjedjen a telepulésképi
védelem.

A helyi védelemre javasolt Vallaj Szabadsag utca 20. sz alatti éplletek egyedi védelme a
telepulésképi védelemmel egyditt tudja biztositani a térténeti épitészeti kultira megovasat.
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A helyi védelem ala helyezés eljarasrendje a TK rendelet értelmében:

10.§

10.Testiileti dontéssel 6sszefiiggd feladatok:

(1) A kezdeményezés alapjan indulo eljaréas soran a dontés-el6készités a megbizott

teleplilési féépitész feladata.

(2) A sziikséges értékvizsgalat elbkészitésérdl és elkészittetésérdl a képviselb-testiilet

gondoskodik.

(3) A helyi védelem ala helyezéskezdeményezéshez kapcsolodd elbkészitéshez be kell

szerezni az érintett ingatlan-tulajdonosok egydittes allaspontjat.

(4) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulo eljaras

meginditasarél az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek
irasban kézbesiteni kell.

b) nem egyedi érték esetén az értesités toérténhet kizarolag a helyben szokasos
kbzhirré tétellel.

C) a hasznalé értesitése a tulajdonos utjan torténik.

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe (itkbzne, az
értesitésiiket a kbzhirré tétellel megtérténtnek kell tekinteni.

(5) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél szol6 déntést megel6z6en a helyben

szokasos moédon 15 napra kézhirré kell tenni.

(6) A kbzhirré tétel idbtartama alatt a helyi védetté nyilvanitas javaslatat és a kapcsol6dé

értékvizsgalat megtekinthetéségét a polgarmesteri hivatalban biztositani kell.

A helyi védelem ala helyezés utani tovabbi feladatok a TK rendelet alapjan:

8. §
(1)
(2)

3)

(4)

9. §
1)

(2)
(3)

8. A védett érték nyilvantartasa

A helyi védettségrél nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.
A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat,

b) a védelem szakszeri, révid indoklasat,

c) fotédokumentaciot,

d) a védettségi kategériat (egyedi épitészeti, teriileti, taji),

e) a helyrajzi szamot.

Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:

a) a vedett értek pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szém),

b) helyszinrajzot,

C) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

Teriileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tal a nyilvantartasnak
tartalmaznia kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat
egyértelmiien régzité helyszinrajzot.

9. A védett érték megjeldlése

A helyi védelem alatt all6 épliletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldini. A
tabla szévege: Vallaj Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete helyi védetté
nyilvanitotta” ,évszam”.

Védett névényzet esetén az (1) bekezdés szerinti tablan a névény magyar és latin
nevét is fel kell tiintetni.

A tébla elhelyezésérél — esetleges potlasardl — a polgarmester gondoskodik.
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12.§ (testiileti dontéssel 6sszefiiggb feladatok, a védelem ingatlan nyilvantartasi

atvezetése)

(1) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyeztetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyzé gondoskodik.

(3) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érint.

A helyi védelem ala helyezés utani telepulésképi kovetelmények a védett épiiletekre:

20. A helyi védelemben részesiil6 elemekre vonatkozé
épitészeti kovetelmények

27. §

(1) A helyi védett értékek kbrét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintli jogszabaly alapjan orszagos
védelemre kerlil, azt az értéket jelen rendelet 2. mellékletébdl toréini kell.

(3) Helyi védett érték feldjitasa esetén a védett érték méltd teleplilésképi, illetve tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos 6rokséget képviseld miiszaki
megoldasok és épitbanyagok elsédlegességét biztositani kell, az éplilet feldjitas és a
kiilsé térhasznalat (udvar) esetén is.

21. Helyi egyedi épitészeti kbvetelmények

28. §.

(1) A helyi egyedi védett éplilet felujitasa, atalakitasa, bévitése, korszeriisitése soran meg
kell érizni az éplilet:

a) tbmegformajat, tbmegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszit6elemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszardinak, falfeliiletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

(2) Az eredeti allapot szerinti éplilettartozékok, kiilbnésen racs, vasalat, vilagitotest, korlat,
kerités, helyettesithetdk.

(3) A helyi védett éplilet homlokzati szinezésénél a kbrnyezetébe illeszkedb szinezést,
vagy ha fellelheté az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Keriilni kell a 20.§ (2)
szerinti rikité szineket és a tulzott kontrasztokat.

(4) A helyi egyedi védett éplileteket béviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a védett
éplilet eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival
o0sszhangban kell lennie.

(5) A helyi egyedi védett éplileteket belsé korszeriisitése, belsé atalakitasa, tetéterének
beépitése a védelt értekek meglrzését szolgalé szabalyok betartasa mellett
megengedett.

(6) A helyi egyedi védett épliletek kdztertiletrdl lathaté homlokzatan éplletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével
osszefiiggben helyezhetd el.
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Rovid Kozérthetd 6sszefoglalé:

Vaéllaj Kézség Onkormanyzata a tulajdonaban all6 Vallaj, Szabadsag u. 20 (hrsz: 596) szam
alatti német nemzetiségi porta- lakohaz és cslr-helyi egyedi épitészeti védelem ala
helyezését hatarozta el.

Az épllet nemcsak utcaképi szempontbdl meghatarozé, hanem mint egyedi épitészeti emlék
is kiemelt értéket képvisel. A nagyméretl utcara meréleges épulet magan hordozza a német
nemzetiségi falu 1900-as évek eleji épitészetének minden, az el6z6 fejezetekben bemutatott
jellemzéit. A homlokzat varosi eklektika hatasat adja vissza. Egyedi jellemzdi a tetdzet alatti
parkany keretezése, a harmas padlasablak. Tovabba az oromfal aljanak cseréppel fedett
parkanya, a keretezett utcai ablakok és erételjes labazat.

A cslir a kbzép és nagyparaszti gazdasag legfontosabb épilete, mely Vallajon a Szabadsag
utca és a Temet6 utca szinte minden telkén ma is megtalalhaté. A cslir magan hordozza a
csarnokos - cifra — csr minden jellemzdéjét.

Az épllet, mint tajhaz fogja szolgalni az itteni kdzbsseget, és masok szamara is lehetbévé
teszi, hogy megismerjék a telepulés torténelmét, kultarajat.

Vallaj, 2021. februar 10.

Kertész Attila sk.
mb. féépitész
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