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rendelete

Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérél

Villaj Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 tobbszor mddositott 1993.
évi LXXVIILtv. (tovabbiakban: Lt.) 3.§ (1)-(2) bek., 4.§ (3)bek., 9.§ (1)bek., 10.§ (2) bek.,
13.§ (1)-(2) bek., 15.§, 17.§ (2) bek., 18.§ (1) bek., 19.§, 20. § (3) bek., 21.§ (6) bek., 23.§
(3)bek.,

27.§ (2) bek., 31.§ (2) bek., 33.§ (3) bek., 34.§ , 35.§ (2) bek., 36.§ (2) bek., 42.§ és 80.§
(1)-(2) bek. felhatalmazasa alapjan Vallaj Kozség Onkormanyzat (tovabbiakban:
onkormanyzat) tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas célu helyiségek bérletérdl az

alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1.§
A rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasokra, a lakashoz tartozo

helyiségekre (tovabbiakban: lakas), valamint a nem lakéds céljara szolgald helyiségekre
(tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

A bérbeadoi hataskorok gyakorlasa

2.8

A bérbeaddi jogokat - ha e rendelet masként nem rendelkezik - a képviseld-testiilet
gyakorolja.

I1. fejezet
A LAKASBERLETRE VONATKOZO SZABALYOK

A lakasbérlet létrejotte, idotartama

3.§

Az dnkormanyzati lakdsokat:



a) szolgalati jelleggel,

b) szocialis helyzet alapjan,

¢) piaci alapon

d) lakéscsere jogcimén,

e) bérleti jogviszony folytatisa jogcimén

4.§

(1)A lakasbérleti jogviszony az dnkorményzat, mint bérbeado ¢€s a bérld altal irasban
megkotott szerzddése alapjan jon 1étre.

(2) A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell:

a) a szerz6do felek azonosito adatait,

b) a bérbe adott lakéas azonosito adatait,

¢) a bérleti jogviszony kezdetét, idOtartamat,

d) a bérlovel egyiitt lakdsba kolt6zo személyek azonosito adatait,

e) a fizetendd lakbér mértékét, a lakbérfizetés modjat, esedékességét,

/) az 6vadékfizetési kotelezettséget,

g) a bérbe adott lakas koziizemi koltségeinek (viz, szennyviz, gaz, villanyaram,
szemétszallitas stb.) viselésére vonatkoz6 szabalyokat,

h) a lakasban életvitelszerlien torténd lakas kotelezettségét,

i) a bérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket.

5.8

(1) A lakashoz tartozo garazsokat a lakas bérldje részére kell biztositani.
(2) Tobb lakasos épiiletben a lakdshoz tartozd gardzst a helyiségbérletre vonatkozo
szabalyok szerint a lakas bérlje helyett méasnak is bérbe adhatd, ha a gardzsra

a lakas bérldje nem tart igényt, €s erre vonatkozoan irasbeli nyilatkozatot tett.

(3)A (2) bekezdés esetén a bérleti szerzddés csak meghatarozott feltétel bekovetkeztéig
szolhat.

6.8

(1) A lakas hatarozott iddre illetve meghatarozott feltétel bekovetkeztéig adhato bérbe.

(2)A hatarozott idOre sz60l6 bérbeadas iddtartama — ha a rendelet ettdl eltéréen nem
rendelkezik — legfeljebb 5 év lehet.

7. §

A lakas atadasarol jegyzokonyvet kell késziteni, melynek tartalmaznia kell a lakas atadaskori
allapotat. A jegyzOkonyvhoz csatolni kell az atadott berendezések, eszkozok leltarat.

A bérlétarsi jogviszony

8.8



(1)A lakasra bérldtarsi szerzddés csak akkor kothetd, ha a lakéast hazastarsak bérlik és a
bérldtarsi szerz6dés megkdtését kérik.

(2)Bérlotarsak jogai és kotelezettségei egyenloek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak.
Kotelezettségiik a bérbeadoval szemben egyetemleges. /Lt. 4.5 (5)/

(3) A bérbeaddt terheli annak a volt hazastarsnak az elhelyezése, akit a birdsag sajat
elhelyezési kotelezettség kimondasa nélkiil kotelezett a lakas elhagyéasara a hazassag
felbontasat kovetden. Ebben az esetben a volt hazastars részére felajanlott lakas akkor
is megfeleld, ha:

a) alapteriilete kisebb,
b) komfortfokozata alacsonyabb,
¢) szobaszama nem ¢éri el a rendelet 30.§ (4)bekezdésben meghatarozott mértéket.

(4)A (3)bekezdésben foglalt esetben a felajanlott lakas idétartamara az eredeti bérleti
szerzOdeésben foglalt feltételek iranyadok.

A felek jogai és kotelezettségei

9.§

(1)A bérbeado a lakast a komfortfokozatanak megfelelo lakasberendezésekkel egyiitt a
szerzodésben meghatarozott feltételekkel és idopontban rendeltetésszerii haszndlatra
alkalmas allapotban koteles a bérlonek atadni. /Lt. 7.§ (1)/

(2)A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti
berendezéseinek a lakdasban lévé részei és a lakas berendezése iizemképesek. /Lt.7.§

(2)/
(3) A bérbeado kdteles:

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol

¢) a kozos haszndlatra szolgadlo helyiségek dllagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérol,

gondoskodni./Lt 10. § (1)/

(4)A bérbeado az (1)-(3)bekezdésben meghatarozott kotelezettségekért a bérlet fennallasa
alatt szavatol.

10.§

(1)A bérbeado és a bérlé megallapodhat, hogy a bérld a 9.§-ban meghatarozott
kotelezettségeket a bérbeadd helyett teljesiti.

(2)Az (1)bekezdésben meghatarozott megéllapodast irasba kell foglalni, és annak
tartalmaznia kell az elvégzendé munkék konkrét megjelolését, a befejezés hataridejét, a
koltségeket, a koltségek viselésének €s megfizetésének modjat, feltételeit, valamint azt,



hogy az esetlegesen sziikséges hatosagi engedélyeket melyik fél koteles beszerezni. A
megallapodasban meg kell hatdrozni az esetleges lakbérmérseklés szabalyait is.

11.§
(1) A bérbeadod a 9.§ (3)bekezdés a)pontjdban meghatarozott kotelezettségét:

a) életveszElyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd, vagy a lakas
illetdleg a szomszédos lakéasok €és nem lakas céljara szolgalod helyiségek
rendeltetésszerli hasznalatat ténylegesen akadalyozo (tovabbiakban: azonnali
beavatkozast igényld) hibak esetében haladéktalanul ,

b) azonnali beavatkozast nem igényld hibak esetében pedig altalaban az épiilet
karbantartasaval, vagy felujitasaval osszefliggésben

koteles teljesiteni.

(2) A bérbeado a bérld igazolt koltségeit haladéktalanul, egydsszegben koteles megtéritent,
ha helyette azonnali beavatkozast igénylé munkéat végzett.

12.§

(1)A bérlo koteles a lakbért a szerz0désben meghatarozott 6sszegben €s idépontban a
bérbeadd részére megfizetni.

13.§

(1)A bérl6 a szerzédés megkotésekor a bérleti dij haromhavi 6sszegének megfelelé dvadékot
koteles fizetni, kivéve a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadast. Ha az dvadék
barmilyen nagysagu Osszege a bérlonek felrohatd okbol a bérbeadd altal felhasznalasra
keriil, - a bérbead¢ értesitése alapjan, az altala meghatarozott hatdridében — az 6vadékot ki
kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérld nem teljesiti, a szerzddést fel kell mondani.

(2)Az 6vadék a bérldre harulo kotelezettségek bérbeado altal torténd teljesitésének koltségeit
fedezi. Az 6vadékbol a bérbeadd kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérld a bérlemény
karbantartasaval, helyreallitasaval kapcsolatos, vagy a bérleti szerzddésben vallalt egyéb
kotelezettségét (pl.: koziizemi koltségek megfizetését) irasbeli felhivas ellenére sem
teljesiti, és azt a bérbeado helyette végzi el, tovabba ha a bérleti dijat nem a szerzddést
feltételei szerint fizeti meg.

(3)Az 6vadék megfizetése a bérleti szerzédés megkdtésének, modositasanak (kiegészitésének)
feltétele. Az 6vadékot az onkormanyzathoz kell megfizetni.

(4)A szerz6dés megsziinésekor — a helyiség visszaadasat kovetd 5 napon belill — a fel nem
hasznalt 6vadékot vissza kell fizetni. A bérlé kamatot nem igényelhet.

14.§

(1) A lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakédsban
lakni.

(2) A bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak iddtartamat
koteles irdsban a bérbe add részére bejelenteni, és a tavollét okat igazolni (pl.:orvos,



munkaltatd, tanintézet vezetdjének igazoldsa, vagy mas, hitelesnek elfogadhato
okirat).

(3) Az (1)-(2) bek.-ben foglalt kotelezettségek megszegése esetén a bérleti szerzodést fel
kell mondani.

(4) A bérlo altal bejelentett — kiilondsen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozésa,
tanulmanyok folytatdsa miatt torténd — tavolléte alatt, erre hivatkozéassal felmondani
nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzodést abban az esetben sem, ha a bérlo a
bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeaddt — felhivasara — irdsban
tajékoztatja.

15.§

(1) A bérlo és a vele egyiittlako személyek a lakast rendeltetésszeriien, a szerzodésnek
megfeleloen hasznalhatjak. /Lt. 12.§ (2)/

(2) A Dbérbe add a rendeltetésszerli haszndlatot, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb kétszer — a bérld eldzetes, legalabb 8 nappal
korabban megkiildott értesitése mellett a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi.

(3) A bérl6 arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni
koteles: ez a rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkiviili karesemény, illetdleg a
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelhdritas elvégzésének
biztositasa esetén.

(4) A bérleti szerzdédésben a bérld kotelezettségeként kell eldirni, hogy a bérld koteles
gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtdoinak, ablakainak ¢és berendezéseinek a

karbantartasarol, feljitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

(5) A bérl6 a (3)bekezdésben foglalt kotelezettségét olyan idopontban és modon koteles
teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetleg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszik.

(6) Az épiilet felujitasa, tovabba a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil
sziikséges munkak elvégzésérol a bérbeado kételes gondoskodni. /Lt. 13.§ (4)/

16.§
Ha a lakasban, a lakdsberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti

berendezéseiben a bérlo vagy a vele egyiitt lako személyek magatartisa miatt kar keletkezik, a
bérbeado a bérlotol a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti. /Lt. 13.§ (3)/.

A lakas atalakitasa, korszeriisitése
17.§

(1)A bérbeado és a bérlé megallapodhat, hogy a bérld a lakast atalakitja, korszeriisiti. A
megallapodasra a 10.§ (2) bekezdésben foglaltakat megfeleléen kell alkalmazni.



(2)Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kévetkeztében a lakas
komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti szerzédés modositasara akkor keriilhet sor,

ha a felmeriil6 koltségeket a bérbeado viseli. /Lt. 15.§ (2)/
A lakbér mértéke, a lakashasznalati dij
18.§

(1) A lakbér mértéke — ha e rendelet masként nem rendelkezik — a lakas alapteriilete utdn
220,-Ft/m2/ho.

(1) Az onkormanyzat az Lt. 91/A. § 18. pontja szerinti kiilon szolgaltatdsokat nem nyujt,
ezért kiilon szolgaltatasi dijat nem allapit meg.

19.§
(1) A 18.§ alapjan kiszadmitott lakbért 6sszkomfortos lakas esetén 20%-kal novelni kell.

(2) A 18.§ alapjan kiszadmitott lakbért 10%-kal novelni kell, amennyiben a lakashoz
gazdasagi éplilet, vagy miivelhetd kert tartozik.

(3) A 18.§ alapjan kiszamitott lakbért félkomfortos lakas esetén 10%-kal, komfort nélkiili
lakas esetén 20%-kal csokkenteni kell.

(4) A lakas mindségétdl, avultsagatol fliggden a 18.§ alapjan kiszamitott lakbért az
alabbiak szerint kell csokkenteni:

a) 30%-ot meghalado, de 50%-ot el nem érd avultsag esetén 20%-kal,
b) 50%-os vagy azt meghaladé avultsag esetén 30%-kal.

20.§

A lakbért modositd tényezoket Osszevontan kell figyelembe venni, azonban a csdkkentés
mértéke Osszességében nem lehet nagyobb a 18.§ alapjan kiszamitott lakbér 40%-anal.

21.§

(1)Lakbértamogatas allapithatdé meg a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldje
részére, ha a lakbér Osszege eléri vagy meghaladja a lakasban €16 személyek
Osszjovedelmének 30%-at, feltéve, hogy az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0Osszegének 200%-at, és a bérld az elismert
lakasnagysagot nem meghalad6 lakéasban lakik.

(2)A lakbértamogatas mértékét kérelemre a képviseld-testiilet allapitja meg a bérld és a
vele egyiitt €16 személyek jovedelmi, vagyoni viszonyainak figyelembevételével. A
lakbér tdmogatas mértéke a havonta fizetendd lakbér legfeljebb 20%-a, de legalabb
havi 2.500,-Ft lehet.

(3) Az (1) bek.-ben emlitett elismert lakdsnagysag alatt a szocialis igazgatasrol és a
szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi I11. tv. 38.§ (4) bekezdésben meghatarozott lakas-



nagysagot kell érteni.

(4) A lakbértamogatas iranti kérelmet évente kétszer, marcius 31-ig, illetve szeptember 30-
ig a Polgarmesteri Hivatalban kell irdsban benytjtani jovedelemigazoléassal egyfitt.

(5) A bérbe ad6 a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalja, és a feltételek megsziinése
esetén a lakbértamogatas nyujtasat megsziinteti.

(6) Nem illeti meg lakbértdmogatas azt a bérlét, aki

a) a lako- vagy tartozkodasi helye szerinti onkormanyzattdl lakdsfenntartasi tamo-
gatasban részesiil,
b) lakbérhatraléka van.

22.§

(1)A lakast jogcim nélkiil hasznalo a bérbeado részére lakdshasznalati dijat
(tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakdsra megallapitott
lakbérrel azonos osszeg. /Lt. 20.§ (1)/

(2)A jogcim nélkiili lakéshasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltétdl a jogeim nélkiili
lakashasznalat kezdetétdl szamitott 4. honapig a lakast jogcim nélkiil hasznald —
amennyiben masik lakasra nem tarthat igényt — a lakdsra megallapitott lakbér
Otszorosét koteles hasznalati dijként fizetni.

(3)A jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott 4 honap elteltétdl a jogeim nélkiili
lakéashasznalat kezdetétdl szamitott 6. honapig a lakast jogcim nélkiil hasznalo —
amennyiben masik lakadsra nem tarthat igényt — a lakasra megallapitott lakbér
nyolcszorosat koteles hasznalati dijként fizetni.

(4)A jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott 6 honap elteltétdl a lakast jogeim
nélkiil hasznald — amennyiben masik lakésra nem tarthat igényt — a lakasra
megallapitott lakbér tizszeresét koteles hasznalati dijként fizetni.

A befogadas szabalyai
23.8

(1)A bérl6 a lakasba mas személyt - hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének
gyermeke, valamint sziil6je kivételével - a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
fogadhat be.

(2) A hozzéjarulas legfeljebb a bérleti jogviszony fennallasdnak idétartamara adhato.
(3)A hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) a befogadni kivant személy nem tesz irasbeli nyilatkozatot arra, hogy a lakasbérleti
szerz6des megsziinésekor elhelyezési igény nélkiil kikoltdzik a lakasbol,

b) abérldének bérleti dij tartozasa van,

c) abefogadni kivant személy Vallaj kozség kozigazgatasi teriiletén
lakastulajdonnal rendelkezik,



d) a lakéasban lako, valamint a befogadni kivant személyek egyiittes 1étszama a
lakdszobdk szamanak kétszeresét meghaladja.

(4)A (3)bekezdésben foglalt feltételektdl csak akkor lehet eltekinteni, ha a bérld a
befogadashoz azért kéri a hozzajarulast, mert az sajat vagy hazastarsa egészségi
allapota miatt folyamatos gondozas vagy apolas céljabol valt sziikségessé.

(5)A bérld a befogadasi hozzajarulas iranti kérelme indokat koteles hitelt érdemlden
igazolni.

Albérlet
24.§

(1)A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval a lakas alapteriiletének 50%-at meg nem halado
részét albérletbe adhatja.

(2) A hozzéjarulas legfeljebb 1 évre adhato.

(3)A hozzajarulast meg kell tagadni, ha az albérlé nem tesz irasbeli nyilatkozatot arra, hogy a
lakéasbérleti szerzodés megsziinésekor elhelyezési igény nélkiil kikoltozik a lakasbol,
tovabba ha a lakéas egyszobds, vagy ha a lakasban lakokra az albérletbe adast kdvetden
nem jut legaldbb 6 m2 alapteriiletli szoba.

(4) Az albérleti szerz6dést irasba kell foglalni.
Tartasi szerzodéshez valé hozzajarulas feltételei
25.§
(1)A bérlo lakasbérleti jog folytatasa ellenében a bérbeado irasbeli hozzajaruldsaval tartasi

szerzOdést kothet, kivéve, ha a szerz8do felek életkora vagy egyéb koriilményei alapjan
a bérld tartasra nem szorul, ill. az eltarto a tartasra nem képes.

(2)A bérlo halala esetén az eltarto a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha:

a) a tartasi szerzodéshez a bérbeado irasban hozzdjarult,

b) az eltarto a szerzodésben vallalt — vagy ha a birdsag a tartdsi szerzédést
életjaradeki szerzodéssé atalakitja, e szerzodés szerinti — kotelezettségét
teljesitette, tovabba ,

¢) a bérbeado hozzajarulasatol a bérlo halalaig legalabb 1 év eltelt. /Lt. 32.§ (1)/

Lakasbérleti jogviszony sziinetelése
26.§
(1)Ha az épiilet karbantartdasaval, felujitasdaval, helyreallitasaval, atalakitasaval,

bovitésével kapcsolatos munkak csak a bérlo atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetok
el, a lakasbeérleti jogviszony a munkdk elvégzésének idotartamara sziinetel. A



sziinetelést és annak idotartamat a bérbeado és a bérlé megallapoddsa, vita esetén a
birosag allapitia meg. /Lt. 18.5(1)/

(2)A bérbead6 az atmenetileg kikdltoztetett bérld részére Vallaj kozségben koteles
masik lakast felajanlani. A bérld ingosagai elhelyezésének, tovabba kikoltoztetésének
koltségei a bérbeadot terhelik.

(3)A bérlo kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozatu lakast is kételes elfogadni,
ha az egyebkent - az egyiittlako személyek szamara is figyelemmel - megfelel a lakas
kovetelményeinek. /Lt. 18.§(3)/

(4)A bérleti jogviszony sziinetelése esetén a bérld az dtmeneti elhelyezésérdl maga is
gondoskodhat.

(5)A sziinetelés ideje alatt a kiiiritett lakésért lakbért nem kell fizetni, és a bérlét nem
terheli karbantartasi kotelezettség. Az atmeneti hasznalatra biztositott lakéasért azonban
lakbért kell fizetni és a bérlét karbantartési kotelezettség terheli.

(6)A sziinetelésre okot add koriilmény megsziinése - a kiiiritett lakas bekoltozésre
alkalmassa tétele - utan a bérld koteles az &tmeneti hasznalatra kapott lakast
haladéktalanul kiiiriteni és az eredeti lakésba visszakdltozni.

A lakasbérlet megsziinése
27.8
A lakasbérlet megsziinik, ha:

a) a felek a lakasbérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik,

b) a lakas megsemmisiil,

¢) az arra jogosult felmond,

d) a bérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,

e) a bérlo a lakast elcseréli,

/) a bérlét a Magyar Koztarsasag tertiletérdl kiutasitottak,

g) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

h) a bérld lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik,

i) a szerzOdésben meghatarozott id6 lejar, feltétel bekovetkezik,

j) az e rendeletben meghatarozott egyéb, lakasbérleti jogot kizard ok bekovetkezik.

28.§
(1)A 27.§ a)pontjdban foglaltakra irasbeli megéallapodast kell kotni.

(2) A bérbeado ¢€s a bérld a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetheti tigy is,
hogy a bérld részére masik, megfeleld lakast ad bérbe, vagy ehelyett pénzbeli téritést
fizet.

(3)A (2) bekezdés alkalmazasaban a lakéds megfeleldségénél a 29.§ (2)-(3) bekezdésben
foglaltak kell alkalmazni.

(4)A (2) bekezdésben meghatarozott esetben a pénzbeli térités mértéke:



a) 5 év vagy ennél rovidebb idejli bérleti jogviszony esetén az éves bérleti dij
tizszerese

b) 5 évnél hosszabb idejli bérleti jogviszony esetén az éves bérleti dij
tizenotszorose

(5)A pénzbeli térités fizetéséhez a képviseld-testiilet hozzajaruldsa sziikséges.

29.§

(1) Ha alakas elemi csapéas vagy mas ok kovetkeztében megsemmisiilt, illetdleg az
¢épitésiigyi hatdsag életveszeély miatt annak kitiritését rendelte el, és a bérld (hasznalo)
elhelyezésérdl maga nem tud gondoskodni, akkor az elhelyezésrdl a bérbeadd
megfeleld lakas biztositasaval koteles gondoskodni.

(2) Az (1)bekezdésben foglaltak alkalmazasa soran a lakds megfeleldségénél figyelembe
kell venni mindkét lakas:

a) komfortfokozatat,

b) alaptertiletét,

¢) miiszaki allapotat,

d) lakohelyiségeinek szamat,

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését,
/) lakbérét.

Ha a megsemmisiilt, ill. kiiiritendd lakasra a bérleti jog hatarozott iddre illetve feltétel
bekovetkeztéig szolt, ezt a megfeleldsségnél is figyelembe kell venni.

(3)A felajanlott lakas akkor is megfeleld, ha a lakasok kozotti eltérést a felajanlott lakas
mas elonye kiegyenliti. A bérld kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletii lakast csak
akkor koteles elfogadni, ha ez red vagy a vele egyiitt lako személyekre nézve nem jar
jelentds érdeksérelemmel.

(4) A bérbead6 nem koteles cserelakdst felajanlani, ha a bérldének illetve hazastarsanak
(€lettarsanak) vagy vele egylitt lakéd vagy egyiitt koltozo kozeli hozzatartozojanak
tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében Vallaj kozség megfeleld és
bekoltozhetd lakasa van. A lakas megfeleloségénél a (2)-(3)bekezdésben foglaltakat
kell alkalmazni.

29/A §.
Ha a szocidlis intézményekbdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében
lemondott az Onkormanyzati bérlakdsa bérleti jogviszonyardl, az intézménybdl torténd
elbocsatasa esetén a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a méltanyolhat6 lakasigényének
megfeleld nagysagu, legalabb komfortos bérlakéds biztosithatd részére. A méltanyolhatd
lakasigény tekintetében a 33. § (4) bekezdésében foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni.



30.§

(1)Ha a bérlo a bérfizetésre megallapitott idopontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado
koteles a bérlot - a kévetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. /Lt. 25.5 (1)/

(2)Ha a bérlo a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét a bérbeado dltal irasban megjeldlt hataridoben nem teljesiti, a
bérbeado a hatariddt kéveto tizenot napon beliil irasban felmondassal élhet. /Lt.25.§

2)/

(3)Ha a bérlo vagy a vele egyiitt lako személyek magatartasa szolgal felmondas alapjaul a
bérbeado koteles a bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartozkodasra a tudomasra jutdstol
szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmonddst az alapjaul szolgadlo

magatartas folytatasatol vagy megismétlésétol szamitott nyolc napon beliil irasban kell
kozolni./Lt.25.§(3)/

(4) A felmondast nem kell elozetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartads
olyan sulyos, hogy a bérbeadotol a szerzodés fenntartdasat nem lehet elvarni. A
felmondast a tudomdsra jutdstol szamitott nyolc napon beliil irasban kell kézolni.

/Lt.25.§(4)/

(5)A felmondas az (1) és (2) bekezdés esetében az elmulasztott hatarnapot kéveté honap, a
(3) és (4) bekezdés esetében a honap utolso napjara szolhat. A felmondasi ido nem
lehet rovidebb tizendt napnal. /Lt.25.§(5)/

A lakas visszaadasa

31.§

(1)A szerzédés megsziinésekor a bérlo koteles a lakast és annak berendezéseit

rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.
/Lt 17.§(1)/

(2)A lakas visszaadasardl jegyzokonyvet kell késziteni, melyhez mellékelni kell a
berendezésekrol késziilt leltart.

(3)A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visszaaddaskor a lakdst és a berendezéseket a

bérbeado teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel

kapcsolatban felmeriilt kéltségeket a bérlo koteles a bérbeadonak megtériteni. /Lt. 17.§

)/

A szolgalati jelleggel bérbe adott lakasokra



vonatkozo eltéro rendelkezések
32.§

(1)Szolgalati jelleggel az nkormanyzattal kdzszolgalati, kdzalkalmazotti jogviszonyban
(tovabbiakban: szolgalati jogviszony) allé személyek részére adhatd bérbe.

(2) Kivételesen bérbe adhato lakas olyan személy részére is, aki az dnkormdnyzattal nem
all szolgalati jogviszonyban, de

a) az dnkormanyzat altal jogszabalyban eldirt kotelezo alapfeladatokat 14t el.
feltéve, hogy Vallaj kdzségben nincs lakastulajdona, haszonélvezete vagy lakésbérleti

joga.
(3) Nem adhato bérbe lakés annak,

a)akinek vagy hazastarsanak (€lettarsanak) illetve vele egyiitt lako vagy egytitt
koltozo kozeli hozzatartozoja tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében
Villaj kozségben megfeleld és bekoltozhetd lakasa van. A megfeleldség
tekintetében a 26.§ (2)-(3)bekezdésben foglaltakat értelemszeriien kell
alkalmazni,

b) aki Villaj kdzségben 1€v6 lakésat a kérelme benyujtasat megelézo 5 éven
beliil bekoltozhetden elidegenitette,

¢) aki korabban a lakéasban jogcim nélkiili lakdshasznalot hagyott vissza,

d) akinek korabbi lakasbérleti jogviszonyat a 27.§-ban foglalt okok miatt
kellett felmondani.

(4) A bérbeadoi jogok gyakorldja a (3) bekezdés a)pontjaba foglalt korlatozo
rendelkezésektdl eltérhet. Ebben az esetben a lakas kizardlag 1 évet meg nem halado
hatérozott id6re adhat6 bérbe azzal, hogy a szerzédésben ki kell kotni, hogy a
hatarozott 1d9 lejartaval a bérld a lakast cserelakas biztositasa nélkiil koteles kiiiritve a
bérbeadonak visszaadni, és lakhatasarol sajat maga koteles gondoskodni. Ezekben az
esetekben a bérleti szerzddést kozjegyzo altal hitelesitett okiratba kell foglalni, és az
ezzel kapcsolatban felmertild koltségeket a feleknek kell viselnitik.

(5) Az dnkormanyzat intézménye teriiletén beliil elhelyezkedd lakasokban elsdsorban az
intézménnyel szolgalati jogviszonyban 4ll6 személyeket lehet elhelyezni.

(6) A bérbeadodi jogokat - a polgarmester, a jegyz6 ¢€s az intézményvezetd kivételével — a
polgarmester gyakorolja.

(7) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakast 8 napon beliil koteles a lakast kiii-
ritve a bérbeaddnak visszaadni. A bérl6 cserelakédsra nem tarthat igényt, elhelyezésérdl
maga koteles gondoskodni.

(8)A szolgalati jelleggel bérbe adhato lakasok felsorolasat a rendelet 1.szdmu melléklete

tartalmazza.

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott



lakasokra vonatkozo eltéré rendelkezések
33.8
(1) Szocialis helyzetiik alapjan 6nkormanyzati bérlakasra jogosultak :

a) anagykoru magyar allampolgarok, valamint,

b) ha nemzetkozi szerz6dés masként nem rendelkezik, az alland6 tartozkodésra
jogositd személyi igazolvannyal rendelkezé bevandoroltak, valamint,

c) a magyar hatdsagok altal menekiiltként elismert személyek, tovabba,

d) az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo egyezményben részes tagallam rendelkez6
személyek

feltéve, hogy megfelelnek az e rendeletben eldirt feltételeknek.

(2)A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas soran érvényesitendd szocidlis, jovedelmi,
vagyoni feltételei a kdvetkezok:

a) a bérlo, illetve az egyiitt koltozo kozeli hozzatartozok egy fére jutd
havi netté jovedelme nem haladhatja meg az 6regségi nyugdij mindenkori leg-
kisebb 0sszegének masfélszeresét és

b) a bérl¢ illetve az egyiitt koltozo kozeli hozzatartozok tulajdonaban,
haszonélvezetében nincs lakas, épitési telek, iidiild, valamint olyan
ingdvagyontargy , értékpapir, vagyoni értékii jog, amelynek
értéke kiilon-kiilon szamitva az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
0sszegének 25-sz0rosét, egyiitt szamitva pedig 50-szeresét meghaladja.

(3)A kérelmet a Polgadrmesteri Hivatalba kell benyujtani, melyben csatolni kell:

a) a kérelmezd, illetve az egyiittk61tozo kozeli hozzatartozok nettd jovedelmére
vonatkoz6 igazolast,

b) a kérelmezd arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy sem 0, sem pedig az egyiitt-
koltozd kozeli hozzatartozok nem rendelkeznek a (2) bekezdés b)pontjaban
foglalt vagyontarggyal,

c¢) a kérelmez0 arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy kikkel kivan a lakasba egyiitt-
koltozni,

d) a kérelmez0 arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a palyazati hirdetményben meg-
hatarozott feltételeket elfogadja és az abban meghatarozott kitelezettségeket
teljesiti.

(4)Szocialis helyzet alapjan kizarolag a méltanyolhat6 lakéasigény mértékét meg nem
halad6 szobaszamu lakéas adhato bérbe. A méltanyolhato lakasigény mértéke a
kovetkezo:

lakoszobak szama egyiitt koltozok szama
1 1--2 {6
3--4 16

3 5 illetve 5-nél tobb 6



(5)A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok felsorolasat a rendelet 2.szdmu
melléklete tartalmazza.

34.§

(1) Szocidlis helyzet alapjan lakas - a (2) bekezdésben foglalt kivételtdl eltekintve - csak
palyazati eljaras keretében adhato bérbe.

(2)Melldzhet6 a palyazati eljaras, ha olyan kérelmezdrdl van sz, akinek elhelyezésérdl —
az eset Osszes koriilményébdl kdvetkezéen — azonnal kell gondoskodni. Ebben az esetben a
bérbeadodi jogokat a polgarmester gyakorolja.

(3)Palyazat csak tires lakas esetén, ill. akkor irhato ki, ha a bérl6 irasbeli nyilatkozata
alapjan az iiressé valas idOpontja ismert.

(4) A palyazatot a polgarmester hirdeti meg az e rendeletben foglaltak szerint.
(5) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell :

a) a meghirdetett lakas cimét,

b) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzdit (szobaszdm, komfortfokozat,
alapteriilet),

¢) a meghirdetett lakas havi lakbérét,

d) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz sziikséges
elvégzendd munkak megjelolését, varhatd koltségét,

e) a bérleti jogviszony iddtartamat,

/) az e rendelet szerinti palyazati feltételeket (pl.:;jovedelmi, vagyoni viszonyok,
méltanyolhato lakasigény mértéke, kizar6d okok stb.)

g) a palyazat benyujtasanak hataridejét, amely 15 napnal kevesebb és 30 napnal
tobb nem lehet,

h) a palyézat elbirdlasanak hatéridejét.

(6) A palyazati hataridd lejartaig biztositani kell, hogy a palyazo a meghirdetett lakast
megtekinthesse.

(7) A palyazati hirdetményt a polgadrmesteri hivatal hirdetdtablajan torténd kifliggesztéssel
kell k6zz¢ tenni.

(8) A beérkezett palyazatokat a polgadrmester a palyazati hataridd lejartat kovetd elsd soros
iilésen koteles a képviseld-testiilet elé terjeszteni dontéshozatal céljabol.

35.§

(1)A palyazatokat a képviselo-testiilet a szocialis és egészseégiigyi bizottsag eldzetes
véleményének figyelembevételével birdlja el.



(2)A keépviselo-testiilet altal kijeldlt nyertes palydzoval a bérleti szerzdédés hatarozott idore,
legfeljebb harom éves iddtartamra kothetd meg.

(3)A bérleti szerzédésben meghatarozott id6 lejartat megel6z6 60 napon beliil a
képviseld-testiilet megvizsgalja, hogy a bérld szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzete
alapjan a bérleti szerz6dés meghosszabbithatd-e. Ha a hosszabbitas feltételei
fennallnak, ugy a szerzddést a (2)bekezdésben foglaltak figyelembevételével tjabb
hatérozott idére meg lehet hosszabbitani.

Piaci alapon bérbe adott lakasokra vonatkozo eltéré rendelkezések
36.8

(1) Piaci alapon bérbe adott lakasnak mindsiil azaz onkormanyzati lakas, amelyet a bérbe ado
ilyen jogcimen, az e rendeletben a piaci alapon bérbe adott lakdsokra vonatkozo eltérd
szabalyok szerint ad bérbe.

(2) Az (1) bek. alapjan bérbe adott lakdsok esetén a bérlé a 18—20.§-ok alapjan kiszamitott
lakbér kétszeres Osszegét koteles megfizetni.

A lakascsere jogcimén bérbe adott lakasokra vonatkozo
eltéro rendelkezések

37.§

(1)Lakascserére csak a bérbeado eldzetes hozzajarulasaval keriilhet sor. A csereszerzddést
irasba kell foglalni.

(2)A bérlo a lakas bérleti jogat kizardlag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara
cserélheti.

(3)A bérbeadoi hozzajarulas megadasat és a csereszerz0dés érvényes megkotését
megel6zden a bérbeadd — legalabb 30 napon hataridé megjeldlésével — koteles a lakasra
bérleti jogot szerzd cseréld feltdl kérni:

a )a lakasbérleti szerzodésének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat
tanusito bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban 4ll6 lakodingatlanra vonatkozd
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak

az iratokhoz torténd benyujtasat.

(4) A bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulast, ha a cserepartner a (3)
bek.-ben emlitett kérést a megadott hataridon beliil nem teljesiti, vagy a benyujtott
okiratok, illetdleg — sziikség esetén — a cserelakas helyszinen torténd megtekintése
alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa



kérdésében.
(5) A hozzéjarulas nem tagadhaté meg, ha barmelyik cseréld fél:

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

¢) lényeges személyi koriilményeinek , igy kiilonosen a bérldvel allando
jelleggel jogszerlien egyiitt lako személyek (Lt. 21.§) szdmanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast, és a (4) bek.-ben emlitett indokok nem allnak fenn.

(6) A hozzéjéarulas nem tagadhatd meg akkor sem, ha a (5)bekezdés a) vagy b)pontjaban
megjelolt indok a bérldvel allando jelleggel jogszerlien egyiitt lako személyek (Lt. 21.§)
esetében all fenn.

(7) Ha a bérbead¢ a lakascsere szerzédéshez torténd hozzajarulasat e rendelet alapjan nem
tagadhatja meg, a csere kovetkeztében 1étrejovo 1 bérleti szerzddés feltételeit sem
allapithatja meg terhesebben a cserével megsziing bérleti szerzddés feltételeinél,
kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerz6 hozzéjarul. Ez a rendelkezés nem

vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere folytan bérleti jogot szerz6 cseréld fél az
Lt. 34. § (1) bek.-re tekintettel a korabbi bérlotol eltérd lakasbesorolasba esik.

A bérleti jogviszony folytatas jogcimén
bérbe adott lakasokra vonatkozo eltéro rendelkezések

38.§

(1)A bérl6 halala esetén a lakasbérleti jogot a bérld altal befogadott és a bérld halalakor
vele életvitelszeriien egylitt lakott alabbi személyek — eltéréd megallapodasuk
hidnyéaban - az itt meghatarozott sorrend szerint folytathatjak:

a) a bérld hazastarsa,

b) a bérld gyermeke,

¢) a bérld befogadott gyermekének gyermeke,
d) a bérlo sziildje.

(2)A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak eltéré megallapoddasuk hianyaban
bérlotarskent folytathatjak. /Lt. 32.§ (4)/

(3)Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a lakdshasznadlatot valtozatlan feltételek
mellett tovabbra is biztositani azok részére, akik a bérlo haldlakor jogszeriien laktak a
lakasban. /Lt. 32.§ (7)/

Személyes adatok védelme

39.§

(1)A Polgarmesteri Hivatal a lakasok bérletével kapcsolatban az érintett polgarokrol a



személyi adat- és lakcimnyilvantartasban kezelt adatokat hasznalhatja fel.

(2)Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazolaséara, amely a
Polgarmesteri Hivatal sajat nyilvantartasaba szerepel.

(3)A nyilvantartasban vezetett adatokrol mas személynek, szervnek adatot szolgaltatni
tilos, az kizarélag a rendeletben szabalyozott — a bérbeadéaskor sziikséges — szocidlis,
jovedelmi és vagyoni viszonyok vizsgalatdhoz hasznalhato fel.

I11. fejezet

A HELYISEGBERLETRE VONATKOZO SZABALYOK

A helyiségbérlet létrejotte, idotartama

40.§

(1)A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeadd €s a bérld erre iranyul6 irasbeli szerzédése
hozza létre.

(2) A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell:
a) a szerz6do felek azonositd adatait,
b) a bérbe adott helyiség azonosit6 adatait,
¢) a bérleti jogviszony kezdetét, id6tartamat,
d) a fizetendd bérleti dij mértekét, a fizetés modjat, esedékességét,
e) a bérbe adott helyiség koziizemi koltségeinek (viz, szennyviz, gaz, villanyaram,
szemétszallitas stb.) viselésére vonatkozo szabalyokat,
/) a bérleti szerzddés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket.
41.§
(1) A helyiség hatarozott idore illetve meghatarozott feltétel bekovetkeztéig adhato bérbe.

(2)A hatarozott idOre sz6016 bérbeadas iddtartama — ha a rendelet ettdl eltéréen nem
rendelkezik — legfeljebb 5 év lehet.

A palyaztatas szabalyai
42.8

(1)A bérbead¢ iires, nem lakas céljara szolgalo helyiséget csak palyazati eljaras
lefolytatasa utan adhat bérbe.

(2)A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését,
felszereltségi allapotat,



b) a helyiség felhasznéalasanak céljat, és az abban folytathat6 tevékenység meg-
jelolését,

¢) a bérleti szerz6dés — hatarozott vagy feltétel bekovetkezéséig tartdo — idotartamat,

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérlo altal sajat
koltségen elvégzendd épitési munkakat, azok elvégzeésének hataridejét, tovabba
az esetleges eredeti allapot helyreéllitdsara vonatkozo kotelezettséget,

e) a palyazni jogosultak korét (pl.: egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag stb.),

/) a bérleti dij legkisebb mértékét,

g) a palyaztatas modjat (pl.: nyilt palyaztatas, foglalo kikotése, licitalas szabalyai
stb.),

h) a palyazati ajanlat benyujtasdnak modjat, helyét €s hataridejét,

i) az elbiralés helyét, id6pontjat.

(3)A palyazati hirdetményt a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan legalabb 15 napig
kifiiggesztve kozszemlére kell tenni.

43.§
(1)A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:
a) a palyazé nevét €s cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély
masolatat,

b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket a palyazoé elfogadja.

(2)A palyazati targyaldson csak az a palyazo vehet részt, aki palyéazati ajanlatat az eldirt
iddben és tartalommal benyujtotta.

44.§

(1)A bérbeado a helyiséget a palyazati kiirdsban megjeldlt allapotban és felszereltséggel
leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(2)A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt

hasznalatnak (tevékenységnek) megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg
berendezze.

A felek jogai, kotelességei
45.§

A bérbeado ¢€s a bérld jogaira, kitelezettségeire a felek megallapodasa iranyado.

46.§

(1)A bérbeado a bérleti szerzddésben egyes a szerzddésben meghatarozott karbantartasi,
felyjitasi munkak elvégzését atvallalhatja, ha a bérld a munkak értekével emelt bérleti
dij megfizetését vallalja.



(2)A bérld a helyiséget atalakithatja, korszerisitheti, feltéve, hogy a bérbeaddval erre
kiilon megéllapodott és a szlikséges hatdsagi engedélyeket beszerezte. A
megallapodasban rogziteni kell az elvégzendé munkakat, a koltségviselésre vonatkozo
szabalyokat — igy kiilondsen azt, hogy a koltségek melyik felet milyen aranyban terhelik —
valamint a munkék elvégzésének hataridejét.

A helyiségbérlet megsziinése
47.8
A helyiségbérlet megsziinik:

a) a felek kozos megegyezésével,

b) a helyiség megsemmisiilésével,

¢) az arra jogosult felmondasaval,

d) a bérlo halélaval, feltéve, hogy nincs a bérlet folytatasara jogosult személy,

e) a bérld a helyiséget elcseréli,

/) a bérleti jogviszonynak birosag altal vagy hatdsagi hatarozattal térténd meg-
sziintetésével,

2) a hatarozott 1d6 elteltével vagy a feltétel bekdvetkezésével,

h) ha a bérld vallalkozdi igazolvanyat visszavontak vagy azt a bérld visszaadja,

i) jogi személynek jogutdd nélkiili megsziinésével.

48.§
(1)A bérbead¢ a bérleti szerzddést felmondhatja, ha a bérld:

a) a bért a bérfizetésre megallapitott idOpontig nem fizeti meg,

b) a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt Iényeges kotelezettségeit
nem teljesiti,

c) a bérbeadoval vagy a helyiség lakokornyezetével szemben az egyiittélés kove-
telményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartést tanusit,

d) a helyiséget, a koz0s hasznalatra szolgald helyiséget illetve teriiletet rongalja,
vagy rendeltetésiikkel ellentétesen haszndlja.

(2)Az (1) bekezdésben foglaltak betartdsara a bérbead6 irdsban kdteles a bérlot
felszolitani. Ha a bérld a felszolitdsnak 8 napon beliil nem tesz eleget, a bérbeado
tovabbi 8 napon beliil élhet felmondasi jogaval azzal, hogy a felmondas a honap utolso
napjara sz6lhat, de 15 napnal rovidebb nem lehet.

(3)A bérlo a bérleti szerzodést barmikor felmondhatja, a felmondas a honap utolsé napjara
sz6lhat, de 15 napndl rovidebb nem lehet.

(4)A bérbead¢ részerdl torténd felmondést minden esetben irasba kell foglalni.

A helyiségbérleti jog folytatasa



49.§

(1)Vallalkozéi igazolvany alapjan tevékenységet folytatd bérld halala esetén csak 6zvegye
vagy annak hianyaban 6rokose folytathatja a bérleti jogot, ha e tényt a jegyzonél az
elhaldlozastol szamitott 3 honapon beliil bejelenti.

(2)Ha a tevékenység vallalkozoi igazolvany nélkiil is folytathatd, vagy a helyiség bérlete
iizleti tevékenységgel nem fligg 6ssze (pl.: nem lizleti célu raktarozas, tarolas) a bérld
haléla esetén annak 6zvegye, gyermeke, jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett
unokdja, valamint a sziildje folytathatja a bérleti jogot, ha a helyiséget tovabbra is
valtozatlan célra hasznalja, és a bérleti jog folytatasat az elhaldlozastol szamitott 15
napon beliil a jegyzénél bejelenti.

A helyiség visszaadasa
50.§
A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban ¢&s
felszereltséggel koteles visszaadni.
Bérlétars, befogadas
51.§

(1)Bérlotarsi jogviszony kizarolag az érintettek (bérld, bérldtars, bérbeado) erre iranyulo
szerzddése alapjan johet 1étre.

(2)A bérld mas személyt kizarolag a bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat
be.

Bérloi jog atruhazasa, cseréje
52.§
(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat atruhazhatja, ha :

a) a leend6 bérlovel megallapodott, és
b) a bérbeadd az atruhazéashoz eldzetesen hozzajarult,

(2)A bérld és a leendd bérldk kozotti megallapodast legkésdbb annak megktésétdl
szamitott 15 napon beliil meg kell kiildeni a bérbeadonak. A megallapodasnak
tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési helyét (utca, hazszam)

b) a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij sszegét,

¢) az atvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

d) az 4tvevo nyilatkozatat arrol, hogy a bérbeado altal a helyiség hasznalati
értékéhez igazodo tjonnan kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.



(3)A bérbeadod a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevo:
a) az éltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem
rendelkezik,
b) tevékenysége jogszabaly rendelkezéseibe litkozik,
¢) a helyiség bérbeadasakor kiirt palyazati feltételeket nem vallalja,
d) az ujonnan kozolt bérleti dij megfizetését nem vallalja.
(4)A bérleti jog atruhazasadhoz a bérbeado feltételként kikotheti, hogy az 0j bérld is csak az
elddje altal kotott vagy az 1) szerzédésben meghatarozott tevékenységet folytathatja.

53.§

A bérld a helyiség bérleti jogat massal elcserélheti. A cserére az 52.§ rendelkezéseit kell
alkalmazni.

54.§

A bérlé a helyiséget albérletbe adhatja. Az albérletbe adasra az 52.§ rendelkezéseit kell
alkalmazni.

IV. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK
55.§

E rendelet alkalmazasaban:
1.- Lakas: az olyan 0sszefliggd helyiségcsoport, amely a :

a- helyiségelt,

b- kdzmiivesitettsége,

c- melegviz ellatasa €s

d- fiitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nélkiili ) sorolhato.
2.- Osszkomfortos: az a lakas, amely legalabb

a) 12 m2-t meghalad6 alapteriiletli lakoszobaval, f6zOhelyiséggel, (ennek

hianyaban tovabbi, legfeljebb 4 m2 alapteriiletii, a f6zést lehetdve tevd, 6nallo
szell6zésh lakotérrel, térbdviilettel), fiird6helyiséggel és we-vel,



b) kozmiivesitettséggel (villany-, és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel),

c¢) melegviz-ellatassal (tav-, egyedi kdzponti, vagy etage melegviz ellatassal,
villanybojlerrel, gaz vizmelegitovel) és

d) kozpontos flitési moddal ( tav-, egyedi kozponti vagy etage fiitéssel)

rendelkezik.
3.- Komfortos: az a lakés, amely legalabb:

a) 12 m2-t meghalad¢ alapteriiletti lakdszobaval, f6z6helyiséggel, (ennek
hianyaban tovabbi, legfeljebb 4 m2 alapteriiletii, a f6z¢ést lehetdvé tevd, 6nallo
szellézésti lakotérrel, térbdviilettel) fiirddhelyiséggel és we-vel,

b) kozmiivesitettséggel

c¢) melegviz-ellatassal és

d) egyedi flitési moddal (szilard- vagy olajtiizelésti kalyhafiitéssel, elektro-

mos hdtarolo kalyhaval, gazfiitéssel)

rendelkezik.

4.- Félkomfortos: az a lakés, amely a komfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de
legalabb:
a) 12 m2-t meghalad6 alapteriiletli lakoszobaval és f6zOhelyiséggel, (ennek
hidnyéaban tovabbi, legfeljebb 4 m2 alapteriiletii, a f6zést lehetdvé tevd, 6nalld
szelldzésti lakotérrel, térbdviilettel) tovabba fiirdohelyiséggel, we-vel ,
b) kozmivesitettséggel (legalabb villany-, és vizellatassal) és
¢) egyedi fiitési moddal

rendelkezik.

5.- Komfort nélkiili: az a lakés, amely a félkomfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg,
de legalabb :

a) a- 12 m2-t meghalad¢ alapteriiletii lakoszobéaval és f6z6helyiséggel, (ennek
hidnyéaban tovabbi, legfeljebb 4 m2 alapteriiletii, a f6zést lehetové tevo,
0nallo szell6zésii lakotérrel, térbdviilettel) fiirdOhelyiséggel és we -vel

b- egyedi fiitési moddal rendelkezik, valamint
c- a vizvétel lehetdsége biztositott.

6.- Az épiilet kozponti berendezései altalaban a kovetkezok:

a) a kozpontos fiitd- €s melegviz-szolgaltatd berendezés a hozzatartozo szerel-
vényekkel, ideértve a lakdsban 1évo vezetékszakaszt €s fiitdtesteket (radiator stb.)
1S,

b) a viz -, a csatorna- és gazvezeték, a hozzatartozo6 szerelvényekkel, ideértve a
lakasban 1évo vezetékszakaszt is,

¢) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakasban 1€vo
vezetékszakaszt is,

d) a tobb lakast szolgald szelldztetd berendezés



e) a kozponti antenna az erdsitd berendezéssel, ideértve a lakasban levd vezetéksza-
kaszt és csatlakozojat is

/) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal

g) a tobb lakast szolgalo kut, a hozza tartozo6 szerelvényekkel,

h) a tobb lakasban keletkezett hdzi szennyviznek a telekhataron beliili elhelye-

zésére, illetdleg elszikkasztasara szolgald berendezés.

7.- A lakasberendezések altalaban a kovetkezok:

a) f6z0késziilék (tlizhely, fézblap stb.),

b) a fitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hdtarold kalyha stb.)

c) melegviz-ellatd berendezés (gaz, vizmelegitd, villanybojler, flirdékalyha)

d) egészségiigyi berendezés (falikut, mosogato, fiirddkad, zuhanyozo, mosdo,
wc-tartaly, we-csésze stb.) a hozzétartozd szerelvényekkel,

e) a szellOztetd berendezés (paraelszivo stb.)

/) beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.)

g) areddny, vaszonrolo, napveédo fiiggony,

h) a csengd, ¢és a kaputelefonnak a lakésban levd késziiléke,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok és csatlakozo aljak.

8.- Lakashoz tartoz6 helyiségek altalaban a tiizel6tarold (faskamra, pincerekesz),
padlasrekesz.

9.- Jogcim nélkiili hasznalo: az, aki a lakast(helyiséget) a bérbeadonak a hozzajarulasa vagy a
vele valoé megallapodas nélkiil hasznalja.

10.- Gyermek: a vér szerinti, az orokbefogadott, a mostoha- ¢és nevelt gyermek.
11.- Sziil6: a vér szerinti, az 6rokbefogadd, a mostoha- €s neveldsziilo.
56.§

(1) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo tobbszor mddositott 1993. évi
LXXVIILtv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Ha a rendelet a bérbead6 hozzajarulésat irja eld, a bérbeadd a hozzajarulasrol vagy annak
megtagadasarél a megkeresésétél szamitott 30 napon beliill koteles nyilatkozni. A
hataridé indokolt esetben egy alkalommal tovabbi 30 nappal meghosszabbithato, errdl a
bérldt irasban értesiteni kell.

(3) Ha a bérbead6 30 — vagy a (2)bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi 30 — napon beliil
nem valaszol, azt a hozz4ajarulds megadasanak kell tekinteni.

57.§

(1) A rendelet 2009.januar 1-én 1ép hatalyba.



(2) A rendelet 4.§ (2) f) és h) pontjait, 13-14.§-ait, 33.§ (2) bekezdését, valamint 37.§ (3)-(5)
bekezdéseit a rendelet hatalybalépését kovetden 1étrejott 0j szerzddésekre kell

alkalmazni.
Vilmos Istvan sk. Lovasz Janos sk.
polgarmester jegyzo

1.szamu melléklet a 9/2008.(XI.10.) szamu rendelethez
Szolgélati jelleggel bérbe adhato lakéasok

Viéllaj, Szabadsag u 1.

Villaj, Szabadsag u 24.

Viéllaj, Szabadsag u 44.

Villaj, Bathory u 19.

2.szamu melléklet a 9/2008.(X1.10.) szamu rendelethez

Szocialis helyzet alapjan bérbe adhat6 lakasok:



	(1) Szociális helyzetük alapján önkormányzati bérlakásra jogosultak :

