TERVEZET!
VALLAJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..[2021. (......) onkormanyzati rendelete

VALLAJ KOZSEG telepiilésképének védelmérsl sz6l6 10/2017. (X11.21)
onkormanyzati rendelet moédositasarol

Véllaj Kdozség Onkormanyzatanak KépviselS-testilete a telepiléskép védelmérdl
sz0l6 2016. évi LXXIV. torveny (12. § (2) bekezdésében, tovabba a épitett kornyezet
alakitasaroél és védelmérdl szold 1997. évi LXXIII. tv. 57§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatokrél szolé 2011 évi CLXXXIX toérvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva — a telepulésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-ban biztositott véleményezési jogkoérében
eljaré

- az allami féépitészi és az Orokségvedelmi hataskérében eljar6 Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal;
- Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag,; valamint

- a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (teljes helyi
lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi k6zésségek)
vélemeényének kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1.§

A Kozség sajatos telepulésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal

torténé védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megszintetés
szabalyozasaval;

b) telepulésképi szempontbdl meghatarozo tertletek meghatarozasaval,

c) telepulésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepuléskép-eérvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

2. A helyi védelem célja
2. §
(1) A telepulés telepulésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo,
hagyomanyt 6rz6, a kozOosségek munkajat és kulturajat tukroz6, sajatos
megjelenési épitészeti OrOkség kiemelkedd, telepulésképet meghatarozo



ertékl elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové nemzedékek
szamara torténé megovasa.

(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturalis kincs
része, ezért fenntartasa, védelmével &6sszhangban [évdé hasznalata és
bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése.

3. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak
célja
3.8
A teleplléskép szempontjabdl meghatarozé teruletek megallapitdsanak célja a
telepllésképhez illeszked6 telepllésképi kovetelmények megallapitasaval a
jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt 6rzd épitészeti arculat megérzése, a
telepuléskép kedvezé alakitasa:
a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ideértve a sajatos
épitményfajtakra is,
b) a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a
védettség megszuntetésére,
c) a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozéan.

4. A rendelet teriileti hatalya és alkalmazasa

4.8

(1) E rendelet terlleti hatalya Vallaj Kozség teljes kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) E rendelet el6irasait az onkormanyzat képvisel6-testulete altal elfogadott
telepulésszerkezeti tervvel, helyi épitési szabalyzattal egyutt kell alkalmazni.

(3) A beépitésre nem szant teruleteket a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozé
szabalyozasi terv tartalmazza, ezen belll a teleplléskép szempontjabdl
meghatarozd, természeti, taji védelemmel érintett tertleteket 15. § (3) szerint e
terven kell beazonositani.

5. Ertelmezd rendelkezések







5.§

E rendelet alkalmazasaban:

(1) Ceégtabla: kereskedelmi-, szolgaltaté-, vagy vendéglato létesitmény (helyiség,
egyuttes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla,
illetve felirat, mely nem mindsul reklamnak.

(2) CityLight formatumu eszkoz: olyan informacios vagy mas célu berendezésnek
min6sulé rogzitett, fuggbleges elrendezésl berendezés, mely legfeljebb
120/180 cm méreti lathatd papiralapu reklam kozzétételére alkalmas felllettel,
vagy legfeljebb 90" képatléju, 16:9 aranyu, allé helyzetl digitalis kijelzével
rendelkezik.

(3) CityBoard formatumu eszkéz: olyan 2,5 métertél 3,5 magassagi mértékig
terjedd informaciés vagy mas célu berendezés, melynek reklam kozzétételére
alkalmas mérete 7-9 m?. Lathaté papir vagy folia alapu, nem ragasztott, hatulrél
megvilagitott reklam kozzé tételételére alkalmas hatulrdl megvilagitott felulettel,
vagy ilyen méreti digitalis kijelzével rendelkezik.

(4) Cimtabla: e rendelet szempontjabdl reklamnak nem minésulé, az intézmény
vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltintet6 tabla, névtabla.

(5) Egyedi mobil tajékoztaté, - ajanld tabla: informaciés vagy mas célu
berendezésnek mindsulé olyan nem rogzitett, egyedi méretl és akar valtozo
feliratu tajékoztatd, hirdeté berendezés, mely a kereskedelmi- szolgaltaté-
vendéglatd tevékenyseég szolgaltatasairdl — pl. étlapjardl stb. — ad tajékoztatast.

(6) Egyedi gazdasagi tajekoztato és utiranyjelzé tabla: informacidés vagy mas ceélu
berendezésnek minésulé olyan — rogzitett, egyedi méretd, allandoé tartalmu —
hirdeté6 berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglatéd
tevékenységet végz6k helyérdl, iranyardl, megnevezésérdl, tevékenysegeérol,
telephelyérdl, nyitvatartasirdl, megkozelitésérdl, ill. a telepulés szolgaltatd
épuleteirdl utcairdl ad informaciot és amelyen a szervezet arculatanak
megfeleld felirat és logo is szerepelhet.

(7) Epiilet fé6gerince: Az épiilet tdmegét meghatarozd, jellemzéen az utcai traktus
legmagasabb és leghosszabb gerince.

(8) Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennallé allapot vagy egy olyan
késbbbi allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd
értékként hatarozott meg.

(9) Ertékvizsgélat: a telepllési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai
megalapozasara szolgald, a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint annak
min&sulé munkareész.

(10) Epitkezés adatairdl sz6l6 tajékoztatés: e rendelet szempontjabdl reklamnak
nem mindsuld, az épitési munkaterlleten a beruhazassal 0Osszefiggd
informaciokat tartalmazé felirat.

(11) Foldszinek: (mas néven terra szinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek
szintartomanya a barna- vorés-narancs- sarga-zoldessarga.

(12) Fényreklam: rendszerint az épuletek tetején vagy homlokzatan elhelyezett,
sajat fényforrassal rendelkezd, vilagitdé feluletid vagy 500 lux-nal erésebben



megvilagitott, reklam célokat szolgalo felirat, abra.

(13) Funkcionalis utcabudtor: Olyan rekldm elhelyezésére nem hasznalhaté
berendezeés, mely az adott kdzterulet hasznalatahoz telepitett €s a berendezés
funkciojabdl kovetkezéen kdzOsségi, tovabba a kdzterlletet igénybe vevdk
igényeit szolgalja. (telepllés ismertségét noveld, térbeli kialakitasu térbe allitott
feliratok, muatargyak, padok, viragladak, kerékpar rogzitdk, szokbkutak eés
tartozékai, telefonfulke, hulladék ladak stb.)

(14) Fluggesztett reklamhordozo: informaciés vagy mas célu berendezésnek
min6suld, konnyen oldhatd rogzitéssel (kikotés, kitlizés) elhelyezett vaszon,
ponyva, tabla stb.

(15) Helyi védett érték: Telepllésszerkezet, teleplléskarakter szempontjabdl
jelentds helyi veédett telepulésszerkezet, helyi védett utcakép és helyi egyedi
védett épulet, mltargy (épitmény) egyedi védett ndvényzet 6sszessége.

(16) Hirdeté vitrin: az Uzlet és egyéb kereskedelmi- szolgaltatd funkcidju épulet
uzlethelyiségével kozvetlen kapcsolatban nem lévé, az épulet homlokzatara,
vagy a keritésre, ill. kozteruletre helyezett Uvegezett felUletl, doboz jelleg,
informacios vagy mas célu berendezésnek minésuld hirdeté berendezés.

(17) Informacios vagy mas célu berendezés: A 104/ 2017 (IV. 28.) Korm. rendelet
1. § (4) pontjanak megfelel6 tartalommal rendelkez6: egyedi gazdasagi
tajékoztato és utiranyjelzd tabla, egyedi mobil tajékoztatod,-ajanlo tabla, hirdetd
vitrin, énkormanyzati informacios tabla, totemoszlop, oszlop tartdészerkezeti
informacios tabla, reklam pylon és reklamzaszld, fliggesztett reklamhordozo,
napellenzé, transzparens vagy molind, CityBoard, CityLight, utba igazité tabla,
amennyiben ezek részben reklamnak nem mindsulé informacidés célt és
kozérdeket szolgalnak.

(18) Kirakat: els6sorban aru bemutatdsra szolgalo, az Uzlet és egyéb
kereskedelmi- szolgaltaté funkciéju épulet Uzlethelyiségével kozvetlen
kapcsolatban lév6, kozterlUletre nézd, vagy kozteruletrdl lathato, Uvegezett
portal jellegii homlokzatrész.

(19) Napellenzé: Arnyékolasra, csapadékvédelemre szolgald informaciés célu
berendezés, mely homlokzati sikra rogzitett, vagy attél fuggetlenul 6nallo,
allvanyos tartészerkezetll. A napellenzék kulondsen: konydkkaros, - tokozott,
allvanyos, ollékaros, ejtékaros, vagy kar nélkili — nem konyodkkaros, onalld
tartoszerkezet nélkul kifeszitett ponyva, vaszon.

(20) Onkormanyzati informéacios tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli e rendelet
szempontjabol reklamnak nem minésulé hirdet6-berendezés, mely a helyi
lakosok szamara nyujt, rendszeresen valtozo tartalommal, kozérdeki
informaciokat, tovabba lehetéséget biztosit lakossagi aprohirdetések, kisméreti
hirdetések elhelyezésére.

(21) Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségl arnyalatai,
melyeknek (a szin mellett) f6leg csak fehértartalma van, fekete nincs, vagy
csak nagyon kevés.

(22) RIikito szin: nagyon élénk, erételjes, figyelemfelkelté szinek, melyeknek nagy
a szintelitettsége. llyenek kulondsen: élénkvoros, élénk kék, okkersarga, neon



z06ld, neon lila szinek.

(23) Totemoszlop: olyan informaciés célu berendezés, amely jellemzéen
kétoldalas, nem papir alapon megjelenitett abrazolast hordoz6é és egy vagy
tobb vallalkozas megnevezését, cégeret, cégtablajat tartalmazo reklamhordozé
eszkOz. Magassaganak és szélességének hanyadosa legalabb 3, és
vastagsaga az oszlop teljes magassagaban legalabb 30 cm. Nem min&sul
totemoszlopnak az Uzemanyag tolt6 allomas teruletén elhelyezett cégjelzést és
Uzemanyagarat tartalmazo tabla.

(24) Transzparens vagy molino: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy
textil jellegl egyéb anyagbdl készult reklamhordozo.

(25) Oszlop tartoszerkezetii informacios tabla: olyan informaciés vagy mas célu
berendezésnek mindsuld rogzitett, reklamtabla funkcioju berendezés, mely
jellemzdéen fliggbleges elrendezésli egy vagy tobb oszlop kialakitasu labon all.
A tabla egy és kétoldalas kialakitasu is lehet.

(26) Utba igazité tabla: olyan kozteriileti informaciot kdzvetitd jelzés, melynek
funkcioja az idegenforgalmi eligazitas, k6zosségi szolgaltatasokrol és egyéb
kozérdekl informacidkrol tajékoztatas

(27) Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgéltatd- vagy vendéglatd, egy vagy tobb
egységet magaba foglalé épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd
feliratot hordozé berendezés, mely nem minésil reklamnak. Méretére,
anyagara, koz és maganteruleten lévé épulet homlokzatahoz valdé aranyaira
jelen rendelet altalanos kdvetelményein tul nincs tovabbi kovetelmény.

(28) Vallalkozast népszertisité felirat: A vallalkozas tevékenységét hirdetd feliratot
hordozd berendezés, melye rendelet szempontjabdl nem minésul reklamnak.
Méretére, anyagara, koz és maganterileten 1évé épullet homlokzatahoz vald
aranyaira jelen rendelet A&ltaldnos kovetelményein tul nincs tovabbi
kovetelmény.

(29) Vaéllalkozast népszeriisité grafikai megjelenités: E rendelet szempontjabdl
reklamnak nem mindsilé tetszdleges grafikai megjelenitéssel készitett, azt
hordozé hirdetd berendezés a vallalkozas, szolgaltatasaival 0Osszefiggd
tartalommal. Méretére, anyagara, koéz és maganterileten 1év6é épllet
homlokzatahoz valé aranyaira jelen rendelet altalanos kovetelményein tual nincs
tovabbi kovetelmény.

(30) Vaéllalkozas szerinti aru arujelzé6 ismertségét noévelé felirat: E rendelet
szempontjabdl reklamnak nem mindsuilé hirdetd feliratot hordozé berendezés a
vallalkozas aruival Osszefliggé tartalommal. Méretére, anyagara, koéz és
maganteruleten lévé épulet homlokzatahoz valé aranyaira jelen rendelet
altalanos kovetelményein tul nincs tovabbi kdvetelmény.

(31) Zaszlo, reklamzaszlo: informacios vagy mas célu berendezésnek mindsulé,
egyes cégek arculati elemeit, markanevét cégjelzést tartalmazo, tartévazra
kifeszitett vaszon, textil stb. anyagu berendezés.

(32) llleszkedési elv, szabaly: E rendeletben alkalmazott, a teleplléskép elbnyds
alakitasat el6segit6, a kialakult szlikebb-tagabb kornyezethez megengedd
szabalyozas alkalmazasaval igazodast biztositdo szakmai - tervez6i metddus.



(33) Tajba illesztes: A tajba illesztés célja a tajban bekdvetkezé antropogén (az

6.§
i

)

7.§
(1)

(2)
(3)

(4)

7.

ember tevékenységébdl eredd, ahhoz kapcsolddd) eredetli valtozasoknak a
természeti adottsagokhoz valo igazitasa, kozelitése, a meglévd termeészeti, taji
értékekkel valé 6sszhang megteremtése, valamint az értékek karosodasainak
mérséklése, kikiiszobolése. Epiiletek esetében, valamint telekalakitaskor a
természeti és mivi elemek 6sszhangjanak megteremtése érdekében leginkabb
az adott tajban torténelmileg kialakult hagyomanyokat kell figyelembe venni.
Jellemzd lehet a telek alakja, az épitmények elhelyezkedése a telken belll, az
anyag- és szinhasznalat, az épitmény és részeinek szerkezete, magassaga,
szélessége, stilusa. Az anyaghasznalatban elényds a természetes anyagok
alkalmazasa. A méretek meghatarozasanal a minél kisebb teriletfoglalasra és
magassagra indokolt torekedni. A szinvalasztasnal dominans a létesitmény
kozvetlen kornyezetének szinvilaga, amelybe harmonikusan kell illeszkednie az
Uj tajelemnek.

II. fejezet

A HELYI VEDELEM

6. A helyi védelem feladata

A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényld épitészeti 6rokség:
a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) meg6brzése, megdriztetése,
A védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak megeldzése, illetve a
karosodas csOkkentésének vagy megszuntetésének elbsegitése.

Helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megszuntetésérél a Képviseld-
testllet rendelettel dont.

A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.

Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes vagy jogi személyirasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megszintetését.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.

a) egyedi épitmények és természeti ertékek esetén:

aa) a védendob értékek megnevezését, sziikség esetén korll hatarolasat

ab) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve
telekrész)

ac) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)

ad) a kezdeményezés indoklasat

b) telepulésszerkezet, telepuléskép, karakter, védelemre javasolt egyuttes

esetén:
ba) az egyuttes megnevezését,
bb) kérul hatarolasat,



()

(6)

8. §
(1)

(2)

(3)

(4)

9.§
(1)

(2)
3)

bc) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indoklasat.
A jegyzb6nél benyujthatd, megszintetésre iranyuld6 kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:
a) a kezdeményezéssel érintett érték megnevezését, leirasat, ismertetését,
b) a védelem megsziintetésének rovid indokolasat,
c) a kezdeményezéssel érintett érték helyének ingatlan-nyilvantartasi
azonositasara vonatkozo adatait (utca, hazszam, helyrajzi szam, épulet vagy
telekrész megjeldlését, tulajdonos), terulet esetében annak pontos kordl
hatarolasat tartalmazé adatokat,
d) a kezdeményezéssel érintett érték fényképét,
e) valamint a kezdeményezd nevét és cimét.
Helyi védelem ala helyezésrdl, tovabba megszuntetésrél szolo képviselbtestileti
dontést at kell vezetni a 2. szamu mellékletbe.

8. A védett érték nyilvantartasa

A helyi védettségrél nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki
betekinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat,

b) a védelem szakszer(, rovid indoklasat,

c) fotédokumentaciot,

d) a védettségi kategoriat (egyedi épitészeti, teruleti, taji),

e) a helyrajzi szamot.

Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

b) helyszinrajzot,

C) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak maodjat.

Teruleti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak
tartalmaznia kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett terulet hatarat
egyértelmlen rogzité helyszinrajzot.

9. A védett érték megjelolése

A helyi védelem alatt all6 épuletet, épitményt egységes tablaval lehet
megjeldlni. A tabla szdvege: Vallaj Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-
testllete helyi védetté nyilvanitotta” ,évszam”.

Védett ndvényzet esetén az (1) bekezdés szerinti tablan a ndévény magyar és
latin nevét is fel kell tintetni.

A tabla elhelyezésérdl — esetleges potlasarol — a polgarmester gondoskodik.



10.Testlleti dontéssel 6sszefiiggd feladatok:

10.§

(1)
(2)
®3)
(4)

()
(6)

A kezdeményezés alapjan indulo eljaras soran a dontés-el6készités a megbizott

telepulési féépitész feladata.

A szlUkséges értékvizsgalat elokészitéséerdl és elkészittetésérdl a képvisel6-

testulet gondoskodik.

A helyi védelem ala helyezéskezdeményezéshez kapcsolddo elbkészitéshez be

kell szerezni az érintett ingatlan-tulajdonosok egyuttes allaspontjat.

A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megszuntetésére iranyulo eljaras

meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekeltnek irasban kézbesiteni kell.

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokasos
kozhirre tétellel.

c) ahasznald értesitése a tulajdonos utjan torténik.

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe Utkdzne, az
ertesitésuket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szolé dontést megel6zben a

helyben szokasos mdédon 15 napra kozhirré kell tenni.

A Kkozhirré tétel idétartama alatt a helyi védetté nyilvanitas javaslatat és a

kapcsolédd értékvizsgalat megtekinthetéségét a polgarmesteri hivatalban

biztositani kell.

11. §

(1)

(2)

Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megszintetése utan
engedélyezhet6.

A védelem megszuntetésének, vagy részleges bontds engedélyezésének
feltételeként az egyes épuletrészeknek, tartozékoknak, az uj épduletbe
(épuleteibe) torténd beépitése, vagy annak megbérzése elbirhatd.

Védett ndvényzet kivagasa csak a védelem megszinését kovetden, illetve a
novényzet kipusztulasa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes
helyzet megszintetése érdekében engedélyezhetd. A védett novényzet
kipusztulasat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni. A védett novényzet
esetleges potlasardl a jegyz6 altal meghatarozottak szerint kell intézkedni.

12.§

(1)

A helyi védettség elrendelését vagy megszuntetését az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyzé gondoskodik.
(3) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.
11. Az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kotelezettségek
13.§
(1) A védett értékek jO karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos

kotelessége.



(2) A veédett ertékek megfeleld fenntartasat és megbrzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstél eltéer6 hasznalat a védett érték allaganak
romlasahoz vagy megsemmisuléséhez vezetne, ugy a polgarmester
telepulésképi kotelezés formajaban a-rendetetes—szerinti-hasznalatra,tovabba
az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti.

12. A helyi teriileti és egyedi védelem meghatarozasa

14.§

(1) A helyi védettségl terlleteket az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(2) A helyi terlleti telepllésszerkezeti, telepllésképi védelem a torténeti
telepllésrész beépitési, telepitési mddjat, az utcakép egyseégéet védi.

(3) A teruleti védelem helyrajzi szamosan is beazonosithatd helyét a helyi épitési
szabalyzatmellékletét képezd szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(4) Az egyedi védelemre javasolt épuletek korét, jegyzékét a 2. sz. melléklete
tartalmazza.

. fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
ES TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

13. A telepulésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek megallapitasa

15.§

(1) A telepulésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan a telepllésképi szempontbol meghatarozéd terlletek térképi
lehatarolasat a belteriletre vonatkozéan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(2) Telepuléskép szempontjabdl meghatarozé terlletek

a) Telepiéskézpont Intézmeényi és lakoteruleti torténeti telepulésrész,

b) helyi védett érték terilete,

c) régészeti érdekii terllet és a régészeti lelbhely terilete,

d) NATURA 2000 terllet, tajvédelmi korzet terllete, orszagos jelentéségi
természetvédelmi terllet, ,ex lege” védett—természeti emlék terlletek, az
orszagos Okoldgiai halézat magterilete és az 6koldgiai folyoso terilete,

e) tajképvédelmi terllet, egyedi tajérték terllete,

f) helyi jelentéségl természetvédelmi tertlet és a védett természeti érték,

g) a miemlék tertlete, a miemléki kdrnyezet terulete.

3)

a) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozd, természeti és régészeti
védelemmel érintett 15. § c)-f) pontok szerinti terlletek telepulésképi,
telepuléskarakteri szempontbdl a beépitésre nem szant telepulésrész részét
képezik.

b) Teruleti lehatarolasukat a 4. § (3) figyelembevételével, tovabba az orszagos
jogszabalyok alapjan kell megallapitani.
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14. Teljes kozigazgatasi teriuileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé
altalanos épitészeti kovetelmények

(1)

2)
®3)

(4)

A kozterulet felé es6 legkdzelebbi épuletek, épitmények tetészerkezete nem
fedhet6k és nem ujithatok fel hullampala, mianyag hullamlemez és mianyag
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

A tetéfed6 anyagok kozul a rikitd szinek, -kulondsen élénkvords, élénk kék,
okkersarga, neon zdld- nem alkalmazhaték.

A homlokzatok szinezésére a szinek kdzul nem hasznalhatd olyan szin, mely
nem illeszkedik, nem harmonizal az épulet egyéb homlokzati és tetéfedd
anyagainak szinvilagahoz.

Homlokzatokon és tet6héjaljzatként zavaré fényhatast okozd, csillogo,
tlkroz6d6 fellletek nem alkalmazhatok. Ebbe a koérbe az lvegfeliletek nem
ertendok bele.

15. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbél meghatarozo

teruletekre vonatkozo teriileti kovetelmények

(1)
(2)

A jellemzé szintszamot, a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan, - a helyi épitési
szabalyzat keretein belul -kell megallapitani.

A kozteruleti alakitasi terv e rendeletben torténd lehatarolas hianyaban nem
készitheto.
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16. A beépitésre nem szant, telepuléskép szempontjabol meghatarozé
természet - és régészeti védelemmel érintett teriiletekbe ékel6dd
allattarto-, uzemi-. mezégazdasagi lizemi, kilonleges, valamint tanya funkcioju
épiiletek tajba illesztési szabalyai

18. §

(1) Az épluletek, épitmények szabadon alléan, az alkalmazott Gzemelés technolégia
és hasznalat szerint csoportositva helyezendok el.

(2) Az egyes épllet dsszeépitések csak technolégiaval igazolt moédon és esetben
lehetségesek.

( e

19. §

(1) Az ujonnan kialakitasra kerul6 termeld, tarold és allattartdé épuleteket
hosszukasan legalabb 1:2 aranyban nyujtott, tdomeggel, magas tetds
kialakitassal kell kialakitani. Ettél eltérni csak technoldgiaval igazolt modon és
esetben lehetséges.

(2) Az ipari funkcidju épuletek esetén az egyszer( ipari formak alkalmazasa az
elsédleges, ezen belil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyereg tetés
és lapos tetds kialakitasu egyedi szerkezet is épithetd.

(3) Szocialis és iroda éplleteken a hagyomanyos épitéanyagok - kulondsen: tégla
agyagcserép natur fa — kizarélagos alkalmazasa nem kotelezd és sikban eltolt
tomegkialakitassal is épithetok. A tulsagosan tordelt €s manzard tet6 kialakitas
nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében legalabb 5 m.
széles intenziv fasitas szukséges.

(1) Az épuletek homlokzata vilagos, pasztell szinezésliek lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsulnek a rikitd szinek, kulondsen a neon sarga, neon zold,
elénkpiros, lila, élénk kék szinezések, ezért ezek nem alkalmazhaték.

(2) Az ipari, mezbgazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd épuletek épitése, felujitasa,
bévitése sordan 10 m2-nél nagyobb, azt meghaladd tetéfedése, homlokzati
burkolé eleme, technoldgiai épitménye, nem készulhet tukr6z6dé felllettel.
Csak matt szinezés, matt fémfelllet alkalmazhato.

17. A belteriileti teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre
vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

21. §
(1) RIikité szinlG fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhaté.

(2) ROnkfabdl gerendahaz nem épithetd.
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(3) Az épulet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a
kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

4) Az

épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepulésképbe

illesztés biztositasahoz igazodjon a kdrnyezetében lévé:
a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, az épulet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,
c) tet6felépitmények jellegéhez, aranyaihoz,
d) homlokzati aranyokhoz, tomegaranyokhoz.
(5 A kornyezethez valo illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitas
modjat. Ebbdl kovetkezben:

a)

b)

22.§

az illeszkedés érdekében a telepulésrészen jellemzd homlokzati nyilasok
aranyrendszere, teljies homlokzati felllethez valé aranya, a homlokzati
diszit6 elemek és tagozatok, tovabba szinezés veendé figyelembe,

a tetGszerkezet kialakitasa, hajlasszoge, a tet6gerinc magassaga,
tetéfelépitménye, anyaghasznalata, annak szinhasznalata a koérnyezet
adottsagaihoz illeszkedjen, akar lépcsézetes magassagok alkalmazasaval
is,

az  épulet-ornamentika  (diszitéelemek), = homlokzaton = megjelend
épuletgépészeti berendezések anyaghasznalat, homlokzati felUleti
megjelenés tekintetében aranyosan illeszkedjenek az épulethez, annak
homlokzati tagozataihoz, falmezbihez, a nyilaszarok méreteihez és
aranyrendszerehez, tovabba legyen aranyos, illetve illeszkedd6 a
kornyezetéhez.

(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb 6sszefliggd
zoldfelllet kialakitasat:

a)
b)

az épulet kornyezetében kialakult el6kerttdl nem eltéré telepitésével,
a taj és a termdGhelyi adottsagoknak megfelelé 6shonos, nem allergén
fasszaru névények telepitésével.

(2) A zoldfelllet kialakitasa soran

a)

b)

c)

nem Ultetheté: nem 6shonos, allergén novényzet, kilonésen zold juhar,
sziurke nyar és kanadai nyar fafajok,

a telekhatar mentén nem telepithetd fas szaru ndvényzet ugy, hogy az a
szomszeédos telek hasznalatat korlatozza és ezzel szukseégtelen zavarast
okozzon,

amennyiben kozceélu épulet elhelyezés torténik, ugy az épulet — a helyi
épitési szabalyzat keretein belll - mélyebb elbkerttel is telepithetd, ha az
igy kialakitott megnovekedett elbkertet kozkertként alakitjak ki és azt
megnyitjak kdzhasznalatra. Ettdl eltér6en nem lehet mélyebb az elékert.
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18. A belteruleti telepulésképi szempontbd6l meghatarozé teriletekre
vonatkozo kiegészitd telepulésképi kovetelmények miiszaki
berendezések elhelyezésére

(1) Epileten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast méré berendezések
takaras nélkil nem helyezheték el. Elhelyezéstik médjara a 21 §. (5) c) elbirasai
alkalmazandok.

(2) Epileteken ujonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége
az utcai homlokzaton és az oldalkerti homlokzat elsé 5 méterén kdzvetlenul,
els6sorban éplletrész altali takaras nélkul nem helyezhet6 el. Elhelyezésuk
modjara a 21 §. (5) c) elbirasai alkalmazandok. Az épulet rész altali takaras
el6irasa alol kivétel, ha az épulet homlokzata nem rendelkezik olyan
épuletelemmel, épulletrésszel, vagy tagozattal, ami a takart elhelyezést lehetéve
tenné. A latvanyaban torténé takaras - ha miszakilag megoldhatd - ekkor is
biztositando.

(3) Epiiletek utcai homlokzatan antenna, hirkdzlési berendezés nem helyezhetd el.
Az épulet oldalkerti homlokzatan az utcai homlokzattdl szamitott 5 méteren tul
helyezheték el.

(4) A bejarati el6 1épcs6, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és
elemeit), kozterlletbe nyuld éplletrészt és az utcai keritést nem lehet ugy
kialakitani, hogy
a) az a kapcsoldédod kozterilet funkcionalis hasznalatat akadalyozza, és ne

igazodjon annak hasznalatahoz.
b) a rampa az utcaképben - el6kert nélkilli épllet elhelyezés esetén - részben
takarast biztosito épitészeti kialakitas nélkul jelenjen meg.

(5) Magastet6s épuleten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a
ferde tet6siktdl eltéré hajlasszogben nem helyezhet6 el. Lapostetds épuleten
utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkil nem
helyezhet§ el.

18. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozé
kiegészité telepiilésképi kovetelmények

24.§

(1) Nyilvantartott miemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezhetd uj épuletek
kialakitasa igazodjon a védett épulet, épuletegylttes eredeti strukturajaban
betoltétt pozicidjahoz. Biztositani kell a védett épullet latvanyanak megdbrzését.
A szerkezeti homlokzatképzeési, tomegképzési aranyok, hangsulyok nem
tolodhatnak el a védett épulettél az uj épulet iranyaba.
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(2) Nyilvantartott miemléki érték esetén a védett érték mélto telepulésképi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos, oOrokseget
képvisel6 miszaki megoldasok és épitbanyagok elsédlegességét biztositani
kell.

19. A helyi teriileti védelemhez kapcsolodoé épitészeti kovetelmények
25. §.

(1) Az épuleteket az utcara merdleges tetégerinci magas tetével kell kialakitani. A
tetéfedés anyaga égetett agyag vagy cserép lehet. A cserép szine natur vagy
voros lehet.

A tetéfelllet 20%-an fémlemez és egyéb anyagu fedés is alkalmazhato.

(2) Az épileteket 38-450-0s tet6hajlasszogli tetéként kell kialakitani. Az utcai
homlokzaton 3 db. legalabb 1:2 aranyu nyuijtott ablakokat kell beépiteni.

(3) Az utca vonalon legalabb 50%-ban korlatozottan atlathatd kerités épithetd. A
tégla vagy téglaburkolatu pillérek és labazat kozti keritésmezd kovacsoltvas
vagy faanyagu lehet. Szinezése vords, barna vagy szurke arnyalatu lehet. E
kovetelményt nem kell alkalmazni a kdzOsségi hasznalatu épuletek telkeinél,
ahol nem kotelezb a kerités épitése, ill. az lehet attort kialakitasu is.

(4) Homlokzatvakolat szinezésére fehér, sarga, és voOrds szinarnyalatok
alkalmazhatdk. E mellett voros és sarga arnyalatu téglaburkolat is készithet6 a
homlokzat egyes, vagy teljes fellletén

26.§

(1) A cslrok telepitése minden esetben a lakoépulet mogott szabadon alléan
telepitett kell maradjon. Felujitdsa, boOvitése csak a beépitési hely
megtartasaval, az eredeti épitészeti megjelenés megdbrzésével lehetséges.

20. A helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozé
épitészeti kovetelmények

27.§

(1) A helyi védett ertékek korét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintl jogszabaly alapjan orszagos
védelemre kerul, azt az értéket jelen rendelet 2. mellékletébdl tordini kell.

(3) Helyi védett érték felujitasa esetén a védett érték méltd telepullésképi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos orokséget
képvisel6 miszaki megoldasok és épitbanyagok elsédlegességét biztositani
kell, az épllet felvjitas és a kulsé térhasznalat (udvar) esetén is.
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21. Helyi egyedi védelemhez kapcsolodo épitészeti kovetelmények

28. §.

(1) A helyi egyedi védett épulet felujitasa, atalakitasa, bévitése, korszerisitése

(2)
3)

(4)

()

(6)

soran meg kell érizni az épulet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszardinak, falfeliletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.
Az eredeti allapot szerinti épulettartozékok, kuldndsen racs, vasalat, vilagitotest,
korlat, kerités, helyettesithetdk.

A helyi védett épulet homlokzati szinezésénél a kornyezetébe illeszkedd
szinezést, vagy ha fellelhetd az eredeti szint kell els6sorban alkalmazni. Kertlni
kell a 20.§ (2) szerinti rikitd szineket és a tulzott kontrasztokat.

A helyi egyedi védett épuleteket béviteni oly modon lehet, hogy a bévitésnek a
védett épulet eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével,
anyagaival 6sszhangban kell lennie.

A helyi egyedi védett épuleteket belsé korszerlsitése, belsd atalakitasa,
tetéterének beépitése a védett eértekek megdrzését szolgald szabalyok
betartasa mellett megengedett.

A helyi egyedi védett épuletek kozteruletrél Ilathatd homlokzatan
épuletgépészeti berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a
rendeltetésével 6sszefliggéen helyezhet6 el.
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23. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

30.§

(1) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozé tertleten a felszini hirkozlési
sajatos épitmények (antennatarté atjatsz6 torony) nem helyezheték el
amennyiben az a telepulés teljes ellatasanak biztositasa érdekében szukséges.

(2) Kultertleten elhelyezett antennatartd szerkezet (torony) és a lakoterulet kozott
legalabb 250 méter tavolsagnak kell lennie.

(3) A felszini energiaellatdas nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepulés
teljes igazgatasi terulete alkalmas.

(4) Ahol vezetékes haldézat megengedett, ott Uj vezeték foldkabelben vagy meglévé
oszlopsoron vezethetd, Uj oszlopsor nem épithetd. Kivetel a meglévo felszin
feletti szabad vezetékes halozat kismeértekl bévitése.

(5) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozé teruleten a telepulés ellatasahoz
szlkséges kézmi matargyak (transzformator, kapcsoldszekrény,
elosztészekrény, gaznyomas-szabalyozd kulondsen) takartan, kozteruleti
latvanyaban kedvez6 megjelenéssel helyezendd el.

(6) Természetvédelemmel érintett tertleteken
a) amennyiben mulszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel Kkell
biztositani. Kivétel a meglévé felszin feletti szabad vezetékes haldzat
kismértéekl bévitése.
b) reklamhordozo6 berendezések nem helyezheték el.
c) kultéri vilagitas kialakitasa csak biztonsagi szempontok kuléndsen élet-

vagyonvédelem esetén, teliesen—ernyézott—sikburas horizont alatti fénykupos

kialakitasu vilagitd eszkozzel lehetséges.

IV. fejezet
A REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

24. Reklam kozzétételére és reklamhordozoék, reklamhordozot tarté
berendezések elhelyezésére iranyado teriileti besorolas szabalyai

31. §

(1) Kozteruleteken és koztulajdonban allé ingatlanok esetén reklam kozzététele és
rekldamhordozd, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezése
a) a beépitésre szant terlleten belll a vegyes és lakoterlleteken kizardlag
utcabutor igénybevétel esetén lehetséges,
b) a beépitésre nem szant terlleteken nem megengedett.
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(2) Maganteruleten reklam kozzététele és reklamhordozo, reklamhordozét tartod
berendezések elhelyezése
a) beépitésre szant tertleten belll a buszpalyaudvar és a vasutallomas teruletét

kivéve nem megengedett.
b) beépitésre nem szant terlleteken nem megengedett.

(3) A teruleti besorolasok alatt a 104/2017. (IV.28.) Korm. r. 2. § (4)-(5)
bekezdéseiben foglaltakat kell érteni.

(4) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozé terileteken egy adott utszakasz
menetirany szerinti azonos oldalan otven méteren belll tovabbi reklamhordozé
nem helyezhet6 el. A tilalom nem vonatkozik az e rendelet szempontjabdl
reklamnak nem mindsulé berendezésekre, a funkcionalis utcabutorokra, az
épitési reklamhalora.

A teljes igazgatasi teriileten reklam kozzétételére és reklamhordozok,
reklamhordozét tarté berendezések elhelyezésének szabalyai

32.§

(1) Az épuletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtablakat napvedd
ponyvakat, reklamzaszIét és Uzlet feliratokat egyedi tajékoztato tablakat ugy kell
kialakitani, hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett
vizszintesés fliggbleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egyuttesen 0sszhangban legyenek az épllet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek, cég- és
cimtablak, valamint egyedi tajékoztatd tablak utdlagos elhelyezésénél ez nem
biztosithatd, akkor az utdlagos elhelyezés nem engedhet6 meg.

(2) Kozteruletrél lathatd épuletek egy-egy homlokzatdanak 7%-anal nagyobb
feliletén nem helyezhet6 el cég- és cimtabla, informacids, vagy mas célu
berendezés.

(3) Informaciés vagy mas célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz a
maganteruleten nem helyezhetd el.

(4) Kozvilagitasi berendezésen, egyéb kdézmiberendezésen, hirkdzlési oszlopon
reklam celu felllet nem helyezhet6 el.

(5) Onkormanyzati informaciés tabla és egyedi mobil tajékoztaté tabla,
totemoszlop, oszlop tartészerkezetli tabla, tovabba egyedi gazdasagi
tajékoztatd és utirany jelz6 tabla és transzparens, tovabba funkcionalis
utcabutor kozteruleten a kdzlekedést nem zavaré modon helyezhet6 el.

(6) Totemoszlop csak lizemanyag toltd allomason és 300 m?-nél nagyobb ipari-,
kereskedelmi- és szolgaltatd egységek esetén lehet elhelyezni. Reklampylon
CityLight, CityBoard elhelyezésére nincs korlat.
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33.§

(1)
(2)

®3)

(4)

(5)

26. Torténeti telepilésrészre - azaz a maghatarozé teruletre vonatkozé
kiegészit6 elbirasok

Tet6fellletre cégér nem helyezhetd el.

Eplletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informacidés vagy mas célu
berendezés épuletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

Uzlethelyiségenként legfeljebb két egyedi tajékoztatd mobil tabla helyezheté el

a kozteruleten, legfeljebb 75/150 cm meéretl kialakitassal, a gyalogosforgalmat
nem akadalyozé médon.

Uzletenként legfeliebb két cégtabla és egy darab cégér helyezhetd el.
Saroktelek esetén mindkét kozterulet iranyaba elhelyezhet6 a cég és cimtablak
és 1-1 db cégér.

Uzletfelirat hossza legfeljebb 3,0 m, magassaga 1,0m, vastagsaga 15 cm lehet.

27. Reklamhordozékra vonatkoz6 kovetelményektdl valé eltérés szabalyai

34. §
(1)

a) A telepulés szempontjabdl jelentés eseményrél valo tajékoztatas érdekében

egy évben Osszesen 12 naptari hét id6tartamara koztulajdonban alld
ingatlanon lako- és vegyes terlleten nem csak utcabutor igénybevételével
lehetséges, mig a kulonleges- és egyeb teruleten utcabutor igénybevételével
lehetséges.

b) Beépitésre nem szant teriletek kdzll kdzkertben és kbdzparkban és egyéb

c)

(2)

terlleten burkolt vagy fasitott koztéren utcabutor igenybevételével lehetséges.
Onkormanyzat altal tdmogatott rendezvényekrdl tajékoztatas transzparensen
(molinodn) is lehetséges.

Epitési reklamhalé az épités idétartamara alkalmazhatd. Ennek soran az épitési
napléban kell igazolni az épités-felujitas megkezdését.

35. §
(1)

(2)

®3)

28. Reklamvilagitasra vonatkozé telepulésképi kovetelmények

Reklamvilagitassal, magan és kozteruleti térvilagitassal fényszennyezést,
kapraztatast, vakitast, artd6 fényhatast okozni, és ez altal a kdzlekedés
biztonsagat, az emberi egészséget veszélyeztetni, az ingatlanbiztonsagos
hasznalatat korlatozni nem szabad. Az éplletek homlokzatfellletein és
tet6zetén csak attort és vonalszeri fényfelirat helyezhetd el.

Kultéri vilagitdé berendezések ugy alakitanddk ki, hogy azok a fényt a talaj felé

sugarozzak. Egyéb ferde megvilagitasi berendezés csak élet és
vagyonbiztonsagi okbdl alakithato ki.

Talajszintbe épitett fényver6 berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a
megvilagitott épitményen teljes mértékben elnyel6dik.
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V. fejezet

TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

29. Rendelkezés telepliléskép-védelmitajékoztatasrél és szakmai konzultaciorol

36.§

(1) A telepulésképi kovetelményekrél a f6épitész— alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkak
végzésehez, kérelemre, szakmai konzultaciot biztosit.

(2) Szakmai konzultacio az épités megkezdése elbtt legalabb egyszer kotelezd:

c) telepuléskép szempontjabol meghatarozé teruleten
aa) uj, kozterulet felé esd legkdzelebbi, helyi épitési szabalyzat szerint
megengedett rendeltetés céljara szolgald uj épulet épitése,
ab) kozterulet felé es6 legkdzelebbi meglévé épulet bévitése,
homlokzatszinezéssel jard utdlagos hészigetelése,
ac) uj cégér, reklamhordozo és tarté berendezés elhelyezése
eseteiben.

d) A telepuléskép szempontjabdl egyéb, nem meghatarozé besorolasu
tertleteken
ba) uj, kozterllet felé esd legkdzelebbi lakdépulet épitése,
bb) meglévd, kozterllet felé es6 legkdzelebbi lakdépulet atalakitasa,
bdvitése esetén, ha az eredeti épulet tomege, tetészerkezete a kdzterulet
felé esé, illetve az oldalkert irdnyabdl utca, ill. egyéb kozterulet feldl lathatd
modon megvaltozik.

(3) A szakmai konzultacio iranti kérelmet a polgarmester részére cimezve kell
benyujtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetdé vagy kérelmez6 nevét, és
cimét, telefonos elérhetéségét, valamint a tervezett épitési tevékenység helyét,
az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység rovid leirasat, az
épitési munka jellegétél fUggben indokolt esetben rajzi munkarészek csatolasat.
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(4)

()
(6)

A telepllésképi konzultacié soran a féépitész — alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — javaslatot tesz a telepulésképi kovetelmények érvényesitése
modjaira.

Konzultaciordl emlékezteté készul, melyben foglaltakat az épités soran be kell
tartani.

A teleplléskép védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié betartasat a
féépitész — alkalmazasanak hianyaban a polgarmester - ellenérzi.

30. Telepiilésképi bejelentési eljaras

(1)

a)

b)

38.§
(1)

A polgarmester telepulésképi bejelentési eljarast folytat le - nyilvantartott
muUemléki értekek vagy milemléket érintd, az oOrokségvédelmi hatdésaghoz
torténd bejelentéshez vagy oOrokségvedelmi engedélyhez tovabba épitési
engedélyhez, vagy egyszeri bejelentéshez kotott tevekenységek kivételével:

a telepuléskép fokozottabb védelme érdekében a Kozség kdzigazgatasi
teriletén levé kozterlleten, és koztulajdonban &llé ingatlanokon, valamint
koztertletnek nem mindsulé magantertleten kozteruletrél lathaté esetekben
reklam kozzétételére, reklamhordozok, rekldamhordozot tartd berendezések
elhelyezéséhez. A reklam, reklamhordozé elhelyezéséhez szuikséges
bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 3. szamu melléklete.

az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetéési ergysége
szamanak megvaltoztatasa tekintetében. Ha a rendeltetésvaltoztatas megfelel
a helyi épitési szabalyzat vonatkozd kovetelményeinek, a polgarmester
kérelemre - az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetés céljabol — 15 napon
belll hatésagi bizonyitvanyt allit ki az épitmény, az épitményen beldli 6nallo
rendeltetési egység rendeltetésének modositasardl,az Uj rendeltetésrél és az
epitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarol, az Uj rendeltetés
szamardl. A rendeltetés megvaltoztatasanak igazolasahoz szikséges
bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 4. szamu melléklete.

A teleplilésképi bejelentési eljaras az tgyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott
bejelentésre indul, a bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 3. szamu
melléklete. A bejelentéshez papir alapu vagy a dokumentaciot tartalmazo
digitalis adathordozét kell mellékelni.
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(2)

®3)

(4)

()

(6)

39.§

(1)

A telepulésképi kovetelményeket igazolo épitészeti-miiszaki dokumentacionak

— a bejelentés targyatol fliggéen — az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) meglévé allapotrdl fenyképfelvételt

b) muszaki leirast

C) a tervezett allapot formajat, mennyiségét, méretét és technologiajat,

d) a miszaki berendezés Aaltal igénybe vett helyszint és elhelyezésének
madjat,

e) elrendezési rajzot,

f) reklam elhelyezésének helyét6l — amennyibe indokolt - szintervet,
kornyezetbe illesztett latvanytervet.

A dokumentacio tartalmat a polgarmester ellenérzi. Amennyiben a benyujtott

dokumentacio nem felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi

kovetelményeknek, a polgarmester a tervezett tevékenységet megtiltja.

Amennyiben a benyujtott dokumentacié hianytalan, a polgarmester feltétellel

vagy a nélkul tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel

meg a kdvetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepulésképbe.

A polgarmester a dontését a kérelem benyujtasat kovet6 15 napon belll

hatdsagi hatarozatban hozza meg.

A cégjelzések, reklam- és hirdet6-berendezések esetében az igazolas

id6tartama 3 év, egyéb esetekben az igazolas hatarozatlan id6tartamra szol. A

bejelentéstél szamitott 1 éven beldl kell megkezdeni a tevékenységet, ellenkezd

esetben ismételten be kell jelenteni.

Amennyiben a telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kotott

tevékenység kozterulet- hasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kozterulet-

hasznalati hozzajarulas kiadasara csak a telepllésképi bejelentési eljaras

lefolytatasat kovetéen, a megengedd hatarozat birtokaban és az abban

meghatarozott kikotések figyelembevételével kerulhet sor.

A telepulésképi bejelentési kotelezettség teljesitésének lefolytatasat és a

(2)

(3)

Amennyiben a bejelentési eljaras elmulasztasat vagy a bejelentési eljaras soran
a tevékenységet megtiltotta, vagy tudomasul vette, de attdl eltéré végrehajtast
tapasztal, akkor a (3) bekezdés szerinti eset kivételével az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény alapjan kotelezési
eljarast lefolytatja és szikség szerint kodtelezést bocsat ki.

Rekldam és rekldamhordoz6 elhelyezése esetén tapasztalt eltéré végrehajtas
esetén a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiar6l és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szerint eljarva értesiti az illetékes kormanyhivatalt.
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VI. fejezet
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

31. Telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiilésképi birsag kiszabasanak esetei,
és mértéke

40.§
(1) A telepuléskép védelme kévetelmények—teljesitése érdekében — a V. fejezet

szerintiek kivetelével - a polgarmester — hivatalbol vagy kérelemre — az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szold 2016. évi CL. torvény alapjan
telepllésképi kotelezési eljarast folytat le és szikség szerint kdtelezést bocsat

Ki.
(2) A Kkotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén — a telepuléskép védelmi
birsag ismételt kiszabasa helyett — a kotelezést tartalmazé dontést

foganatositja. Ennek soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett terhére és
veszeélyére elvégzi, vagy massal elvégezteti és egyuttal a kotelezettet a
felmertlé koltség megfizetésére kotelezi.

(4)

41.8

(1) A telepulésképi kovetelmények be nem tartasa, annak megsértése esetén a
polgarmester figyelmezteté dontésben — megfelelé hatariddé biztositasaval —
felhivja a jogsértét a jogszabalysértés megszlntetésére. épittetére, mely

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé6 eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
telepulésképi kotelezés keretében a jogsertdét a telepulésképi kdvetelmények
teljesitésére kotelezi. Ezzel egyidejileg a kotelezettet telepuléskép védelmi
birsag megfizetésére kotelezi.

(3) A telepuléskép vedelmi birsag 6sszege
a) telepulésképi szempontbdl meghatarozo terlleteken teruleti és egyedi

epitészeti kovetelmények be nem tartasa esetén, amennyiben az egyedi
védett épitményt érint 150. 000 - 200.000 forint,

b) telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruleteken teruleti és egyedi
épitészeti kdvetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi
védett épitményt nem érint 100.000 - 150.000 forint,

C) egyéb telepllésképi és egyéb miszaki berendezésekre
vonatkozokovetelmény be nem tartasa esetén 100.000 forint,

7 ’ 7 . 7 7 .
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32. A telepliléskép védelmi birsag kiszabasanal mérlegelendé szempontok és
medfizetésének maédja

43. §

(1) A polgarmester a telepuléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén a
koOzigazgatasi szabalysértések szankciojanak atmeneti szabalyairdl, valamint a
kOzigazgatasi eljarasjog reformjaval 0Osszeflggésben egyes térvények
modositasarol és egyes jogszabalyok hatalyon kivul helyezésérél sz6lo torvény
alapjan dont a birsag 42. § szerinti dsszegeérdl.

(2) A telepuléskép védelmi birsag befizetésének maddja:

a) a kotelezettnek a birsagot a birsag Osszegét megallapitdé hatarozat
véglegesse valasatdl szamitott 15 napon belul az onkormanyzatnak a
hatarozatban is megjeldlt szamlajara kell atutalasi megbizassal teljesiteni,
vagy készpénz-atutalasi megbizassal postai uton befizetni.

b) az a) pontban szerepl6 megfizetési moéd elmaradasa esetén az altalanos
kOzigazgatasi rendtartasrdl szélo 2016. évi CL. torvény veégrehajtasi
szabalyai szerint kell eljarni

VII. fejezet

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
33. Hatalybalépés

22; n .l | l I] r 12.§ -2glg.. P g] ’ |I I I |I| I .
(1) A rendelet az elfogadast kovetd 15. napon lép hatalyba.
(2) A rendelet el6irasait hatalybalépését kovetéen indult Ggyekben kell alkalmazni.
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kmf.

Vilmos Istvan Janovszkiné Veres Szilvia
polgarmester aljegyz6

A rendelet tervezetet 0sszedllitotta: Kertész Attila mb. f6épitész

Vallaj, 2021. 02. h6
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melléklet a 10/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelethez

?._L.".}
i P
A

telepulésképi szempontbdl meghatarozé terilet rész utcakép védelemmel érintett terlletrész

Torténeti telepiilésrészen Kkiviili lakéteriileti telepiilésrész

. Pihené rekreacios telepiilésrész
; Intézmény és lakoteriileti torténeti telepiilésrész
(telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet)

Utcaképvédelemmel érintett teriilet

Tiemlék épiilet és telke
miiemléki kornyezet

| Helyi védett épiilet és telke
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O Utcaképvédelmi teriilet hatira

Inté&zmény és lakoteriileti torténeti telepiilésrész
(telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet)

() Torteneti telepiilésrészen kiviili nkoteriilet telepiilésrész

%

. Pihiend rekreicios telepiilésrész

A kozigaz gatasi teriilet tobbi része
/beépitésre nem szant teriilet és a beékelodo
gazdasagi, mezogazdasdgi izemi teriilet/

1l

I

Q Torténeti telepiilésrészen Kkiviili lakoteriileti telepiilésrész

. Pihend rekreacios telepiilésrész

( -\ Intézmény és lakoteriileti torténeti telepiilésrész
/ (telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet)

Utcaképvédelemmel érintett teriilet

Tiemlék épiilet és telke
miiemléki kornyezet

Helyi védett épiilet és telke




2. melléklet a 10/2017. (XI1.21.) 6nkorméanyzati rendelethez

Helyi védett értékek

Sor
szam

Megnevezés,
a védelem tipusa

Cim, hrsz.

Svab vallalkozé park és tanacsado koézpont

helyi védett

Vallaj,

Szabadsag u.32.

hrsz:589

Az oldalhataron all6 beépitési moddban
elhelyezett  épllet nyeregtetés, oromfalas
kialakitasi. Hosszoldalan fedett oszlopos
tornaccal. Onkormanyzati tulajdonu. 2016. évben
kertlt felujitasra. Jelenleg k6zosségi funkciét lat
el. A torténeti drokséget képvisel épllet magan
hordozza a népi lakdépuletek jellemzdit. Az utcai
homlokzat erételjes labazatu nyujtott ablakot
tagozatos oszlopok kézé helyezték. Az oromfal
parkanya fogazott. A kettés padlasablak
keretezett. A cserépfedéses parkany helyett itt
vizszintes vakolatsav készllt. Az oldaltornac
meghatarozo éplletrész, mely védelmet nyujt az
id6jarasi tényezdkkel szemben.

Helyi egyedi védelem

Vallaj,
Szabadsag u.32
Hrsz: 596

Az oldalhataron allé6  beépitési maddban
elhelyezett épllet nyeregtetés, oromfalas
kialakitasi. Hosszoldalan fedett oszlopos
tornaccal. Onkormanyzati tulajdond. Felujitasra
var. Felujitas utan kozosségi funkciot lat el. A
torténeti Orokséget képvisel6 épulet magan
hordozza a népi lakdépuletek jellemzéit. Az utcai
homlokzat erbteljes labazatu nyujtott ablakot
tagozatos oszlopok kdzé helyezték. Az oromfal
parkanya fogazott. A kettés padlasablak
keretezett. A cserépfedéses parkany helyett itt
vizszintes vakolatsav keészilt. Az oldaltornac
meghatarozo éplletrész, mely védelmet nyujt az
id6jarasi tényezdkkel szemben
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A heielentdlakeime:
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3. melléklet a ..../2020. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Kérelem telepulésképi bejelentési eljarashoz
Reklam, reklamhordozé elhelyezéséhez

1. Bejelentd adatai:

Neve (szervezet esetén neve, képviseldje):

2. A folytatni kivant reklam, illetve reklamhordozé:

Elhelyezésének megnevezése:

A reklamelhelyezés tervezett id6tartama. ...,

3. Benyujtott mellékletek megnevezése,példanyszama:

Kiallitas datuma Bejelentd (épittetd) alairasa
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4. melléklet a ..../2020. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Kérelem telepulésképi bejelentési eljarashoz

Epitmény, épitményen beliili rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatasahoz

1. Bejelent6 adatai:

Neve (szervezet esetén neve, képviselbje):

4. Benyujtott mellékletek megnevezése, az orszagos épitésiugyi kdvetelményeknek

és a helyi épitési szabalyzatnak valdé megfelelés dokumentacidja, példanyszama:

Kiallitas datuma Bejelent6 (épittetd) alairasa
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