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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: INH128244 vh),

néhai Berki Miria jogutoda: (1). Magyar Allam - jogutéd dologi ados - képviseli: Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt., cim: 1133 Budapest,
Pozsonyi ut 56. ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi Végrehajtésrél 2016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki. A végrehajtasi eljarasok nem tartoznak a 2026. évi X VL. trvény hatalya ala.

Az alapiigyben a vegrehajtast dr. Olah Zsolt kizjegyzo 34024/0/30846/2019/4 szamu hatdrozata alapjan dr. Olah Zsolt kézjegyzo a
34024/0/70448/2020/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, SZEMELYI KOLCSON jogcimen fennallé 873 338 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegrehajta51 ugyek

!:E l l [l l ] D l l !"1 r3 ];n l: . - I"l
LMGL Invest Pénztugyi Zrt. (809909868 _VH)Magyar Allam (+ Berki Maria) 139.V.0592/2019 Internetszolgaltatasi szerz6dés 66 759 Ft
Intrum Zrt. (8315000005450 _VH) Magyar Allam (+ Berki Maria) 139.V.1598/2017 Telefonszolgaltatasi szerz6dés 287 826 Ft

cime: 4351 Vallaj, Kadar Jozsef utca 35.,
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,

fekvése: Villaj belteriilet, helyrajzi szama: 148
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 1 765 nm alapteriiletii ingatlan. Kiépitett iton
megkozelithets. Kdzmiivesitettsége: villany. A lakéhaz 100 nm, alapozasa beton, foldszintes, 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba. A
lakéingatlan tetdzete felujitott. A fényképfelvételek tajékoztatd jelleglick. Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l a
bentlakdval egyeztetve lehet megtekinteni.

Az ingatlanban a dologi ados 1/2 tulajdoni része tehermentesen, a Vht. 141. § (1), (3) ¢) alapjan lakottan keriil &rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 800 000 Ft,

arverési eldleg: 180 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20306652.

A Vht. 147. § (1), (2) alapjan - a (3) a)-d) hidnyaban, - az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat
a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevét) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
milkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.04, 2026.08.24. 19:00 1620 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.24.19:00 2026.09.13. 19:00 1260 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.13. 19:00 2026.10.03. 19:00 900 000 Ft.
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Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
- a'meghatarozott minimal 4ron vagy afs1ott érkezett-e érvéiiyes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét,'hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
. -adott szakasza a véfeli ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés beféjezésének idépontjaban az Elektronikus
. Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezars id6pontjat, azt, hogy &z arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a- hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint ehdegemtesukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakotolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616. 2013. évi V. tdrvény (tovabblakban Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi  jogot végrehajtdsi arverés esctén | is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clBarverczési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
‘'sordn a kiilénbszé jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
‘ugyanezen 6sszegu vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezeSI jogot nem gyakorolhat, k1zar01ag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht.-137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint:az ingatlant terhelheti - térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha’ nincs  az
“ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé. haszonélvezeti jog vonatkozasaban a' végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa- nincs " az ingatlan-nyilvantartasba. be nem jegyzett torvényen. alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési-vételt ko vetden torlésre nem keriilnek.

'E kérben az ingatlannal szémben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili 1genyekert a végrehajtot felelosseg nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd:

"Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az mgatlannal kapcsolatban feltoltott
‘ kepfelvetel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényta felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltshtstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
. kxzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzod1k Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznala51 Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba be]egyzett illetve -a rendszerben kozzétett adatok valodlsagaen a
" regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel, A-felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢s arverésckrél
52016 egy¢b tdjekoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy- adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagamal\ teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaert mlnosegeert tovabbé a vagyontargy
felhasznal¢ altal nem eszlelt hlbalert hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennylben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést.és jarulékait k17arolag eljard vegrehajtonal megfizeti
'vagy a kovetelés jogosultja - t0bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen. — a teljesitést személyesen- vagy legalabb teljes bizonyitd. erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasztdsat; tovabbad a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a- vételi
“ajénlattételi idotartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat:olyan
" idBpontig kell telJesﬁem hogy az eljarg végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. .

_ Téjékoztatom az érdeklddSket/drverezdket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas atjan behajtando6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
-végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil ‘a' végrehajtériak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason k1vu1 - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
ervenyesnhetlk mely jelen eljarasban semmﬂyen maodon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az mgatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfuggeszteserol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fliggetlentl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd: tulajdonos; mint lakossagi
. felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezesemek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
+(5). bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vondtkozasdban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a Vlzmu-szolgaltatas visszadllftasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
- felé. :

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési. hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
-kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezardsdig t5rténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hlrdetmenyek nyilvantartdsa a kozzeteteh 1dotartam 10%-4t - meghaladé
idétartamban nem volt elérheto a felhasznaldk szdmara; :

Az elektronikus arverési h1rdetme nvek nv1lvantartasa nyilvanos. diimentesen me Qte kintheto.

Az ingatlanira’ vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, “elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miksdtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvritartasaba bejegyzett felhasznald Jogosult az e c¢lbél megéllapitott és.aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megaddsval. Az drverezOk- elektronikus nyilvantartisiba -barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
. Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként trténé hasznalaténak feltételeit r6gzits felhasznalasi szabalyzatba.n foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
: elektromkus nyilvantartisdba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverézd adatainak igazoldsdra szolgal6 iratok bemutatdsa és a
‘bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely-6nallo birosagi illetve trvényszeéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano6 felhaszndlé mér szerepel ‘az drverezék nyilvantartasaban; akkor — az drverds szakaszainak befejezését megelézGen - legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer 4rverezdként torténd hasznalatatioz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajtd aknvalJa amennyiben az drverezé. az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a' végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta:a OTP Eszak-dungntali r., Székesfehérvar, 11736006-20306652. szami végrehajti letéti szamldra és az elbleg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo 1ngat1anszerzese engedelyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként t6rténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az: drverezd, az- arveréshez
tartozo licitnapld lezéaraséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinglggvalamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra. ‘
A vételi ajénlafot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozze a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
hcltkuszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot Az ajanlatot teve arverez6 vételi ajdnlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak 1dopontjaban legnagyobb érvényes vételi aJanlatot tartd drverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a végrehajto. iroddjaban a felhivs kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedesetol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megﬁzetesere legfeljebb 2" honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az darverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kovets 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezd nem drverezhet,
- Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, d végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht."155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikiis Arverdsi hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot. : :

Fenti, valamint tovéabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
" https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

L AVHE 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajts torli az ingatlan
folvamaios drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megdilapitdsato] — végrehajidsi
kifogds elterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon-beliil pedig kbzzéteszi az
ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési
hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befe ]ezeset kovetden sikertelen arveres esefén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
.~ bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél szolé 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamfitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszlhet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet-az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaléssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitetf  sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hato6sagi felhivas

A Vht, 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint me gke‘résem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
bir6sagok kézponti internetes honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a vételi aJanlattetel idétartamira tegye

kozzé.
Az drverési hirdetményt az drverésnek a hirdetményben fe ltuntetett idétartamara kell az (1) bekezdésben
meghatarozott honlapon hozziférhetévé tenni.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az arverés
kltuzesenek tényét jegyezze be az 1ngatlan nyilvantartisba.

Bicske, 2026.07.30.
Dr. Walter J6zsef Andras
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes

3/3






