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dr. Kovassy Szabolcs helyettes birosagi végrehajto

cim: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 133. fsz. 5-6. kedd 08: OO 14 UU csuumt)k USTOU T2I00
levélcim: 2041 Budaors, Pf.: 7. :
telefon: 06-23/414-984

fax 06-23/788-133 Kinevezési okirat szama: TNY/1714-2/2024.
adbdszam: 23717549-1-13

hivatali kapu azonosité: SCHADLVH, 545657792

Végrehajtoi iigyszam: 348.V.1915/2025/90

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétieniil tiintesse fel!)

hétfs: 08:00 - 12:00
Altaldnos felvilagositas nyijtisa telefonon:
hétfé-péntek: 08:00 - 12:00

VALLAJ KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA 00
4351 Villaj, Vallaj, Szabadsag tér 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-LCOH12002589 1), Kosztolnik Erika adés ellen
megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok)
tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl sz61é 1994.évi LI, torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Galantai Gergely kozjegyzd 22018/(/30613/2024/3 szamua hatarozata alapjan dr. Galantai Gergely
kozjegyzé a(z) 22018/(770958/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesénisszeg cimen fennalld 4 589 175 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
!:, l e l z "[l N e ] ! Ir 1"1 3 I;n . s I»l
OTP Faktoring Zrt. KOSZTOLNIK ERIKA 790.V.0658/2021% kolcsonosszeg 2 420 000 Ft

(531743_403805/ 100008436/
OU-EC-20200415)

cime: 4351 Villaj, Bathory utca 34., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: VALLAJ BELTERULET, helyraJ21 szama: 486.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, A helyi Polgarmesteri Hivatal kizlése alapjan 926 m2-es telken 100 m2-es lakohaz,
kozmii:villany van., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiisz6b: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.09.26. 2026.10.16.12:00 3 600000 Ft.
2. szakasz 2026.10.16. 12:00 2026.11.05. 12:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.05. 12:00 2026.11.25. 12:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az Jrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfeleléen keriilnek
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meghatéarozdsra. Ha az érverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez$ szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverds barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverdés befcjezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja €s kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezd® és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatia, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja elddrverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszeg(i vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha mnincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sorédn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az 4rverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvetel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb thjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kozzEtétel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miszaki allapotdért, minéségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, uigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtés itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljdro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett6l fliggetlentl az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozédsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmi-szolgaltats visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil$ diinak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges arverez6i
min6ségben t6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az Arverezok
elektronikus nyilvéantartasaba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivanoé fethaszndl6 mar szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverds szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelozden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési- Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfelelé 4rverési elbleget a végrehajténal
letetbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szamu végrehajt6i letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezBként torténd hasznélatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivdlas utdn, az &rverez, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezarsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi

ajanlatot tehet az ingatlanra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kbzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitklisz6b dsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezrasanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzGkonyv alafrasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzbkonyv alairasinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerGre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajti letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozz4a tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrd] (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnli uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdeimény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt,

Téjékoztatom, ‘hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdirdl inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-drutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budat')rs, 2026.09.18. Tisztelettel:

Hefler Andras
6nall6 birdsagi végrehajtdjelslt
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